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Ogo6lna charakterystyka rynku

W latach 2016 - 2017 rynek powierzchni magazynowych odnotowat duzy wzrost.
Analitycy byli zgodni w swoich ocenach wskazujac, ze wyniki byty rekordowe. Publi-
kowane dane réznig sie jednak ze wzgledu na przyjeta metode i zakres badan oraz
zrodta danych. W ocenie Gtéwnego Urzedu Statystycznego' w 2016. r catkowity
przyrost nowej powierzchni magazynowej wyniést 2,97 mln m?. Wedtug tego same-
go zrédta w okresie dziesieciu lat (2007 — 2016) catkowita podaz nowej powierzchni
magazynowej wyniosta prawie 27 mln m2.

Agencje nieruchomosci, ktérych przedmiotem zainteresowania sg transakcje na
rynku komercyjnej powierzchni magazynowej, ocenity jej wzrost w 2016. roku na 1,2
mln m?, aw 2017. na 2,3 mln?. Podobne wzrosty zostaty odnotowane w badaniach
Instytutu Logistykii Magazynowania. W poréwnaniu z danymi GUS w dziesiecioleciu
2007-2016 przyrost komercyjnej powierzchni magazynowej wyniést ok. 7,5 mln m?.

Podobnie jak wlatach 2013 — 2014 objetych poprzednim badaniem, zré-
dtem duzej dynamiki wzrostu byty przede wszystkim dobre wyniki gospodarki
i towarzyszacy im spadek bezrobocia, ktérych efektem byt wzrost konsumpgji
wewnetrznej wzmacniany przez prorodzinng polityke rzadu. Grunt pod wzrost
inwestycji na rynku powierzchni magazynowych zostat przygotowany w la-
tach 2013 — 2014, wktérych PKB wyniést odpowiednio 3,4 i3,6%, aprogno-
zy na kolejny rok zapowiadaty dalszy wzrost. Dlatego 2015 r. zakonczyt sie nie
tylko wzrostem komercyjnej powierzchni magazynowej o ponad 800 tys. m?,
ale takze podobna wielkosScig powierzchni magazynowej pozostajacej w budowie
i w ok.70% zabezpieczonej wstepnymi umowami najmu. Wprawdzie wskaznik PKB
w 2016 r. okazat sie nizszy od roku poprzedniego o ok. 0,9%, ale wielko$¢ nowej
powierzchni magazynowej oddanej do uzytku byta i tak wieksza niz w rok wczesniej.
Ponowny wzrost PKB, ktéry na koniec 2017 r. osiggnat wartos¢ 4,6% i byt jednym
z najwyzszych w Europie przetozyt sie na rekordowe wyniki na rynku magazynowym

! GUS Bank Danych Lokalnych www.bdl.stat.gov.pl 16.03.2018. Dane za 2017 r. nie byty dostepne w okresie
badan.
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nie tylko pod wzgledem wielkoSci nowych inwestycji, ale réwniez wielkosci po-
wierzchni wynajetej i liczby transakcji oraz spadku wielkosci pustostanéw.

Komercyjna powierzchnia magazynowa

Wedtug badan Instytutu Logistyki i Magazynowania komercyjna powierzchnia
magazynowa w Polsce na koniec 2017 r. wynosita prawie 15 mln m? (rys. 6.1.1.), na
co ztozyty sie nie tylko nowe wielkopowierzchniowe magazyny bedace obiektem
zainteresowania firm analizujacych transakcje na rynku nieruchomo$ci magazyno-
wych i posredniczacych w wynajmie ich wynajmie, ale rowniez mniejsze obiekty ma-
gazynowe nie bedace w polu ich zainteresowania.?

Rysunek
6.1.1.

Zrédto:Badania wtasne ILIM.

Komercyjna powierzchnia magazynowa w latach 2013-2017.

W 2016 r. wielko$¢ nowej powierzchni oddanej do uzytku wyniosta ponad
1,17 mln m?, podczas gdy rok wczesniej byto to ok. 0,8 mln m2. W 2017 r. wzrost
byt jeszcze wyzszy i wyniést o prawie 2,8 mln m?. Jednym z efektédw tego wzrostu
byta ozywiona aktywnosé¢ deweloperéw przemystowych na rynkach regionalnych,
traktowanych marginalnie w poprzednich latach. Ponadto rozwdéj handlu elek-
tronicznego przynidst klika spektakularnych pod wzgledem wielkosci inwestycji
typu BTS (Amazon, Zalando) oraz spowodowat, ze cze$¢ dotychczas uzytkowa-

2 Ponadto Instytut Logistyki i Magazynowania rozpoczat wcze$niej badania rynku powierzchni magazynowych.
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nych obiektéw magazynowych, wykorzystywanych do obstugi tego kanatu dys-
trybucji, okazato sie niewydajnych, co sktonito ich uzytkownikéw do rozszerzenia
umdéw najmu. Rok 2017 przyniést nie tylko prawie 2,8 mln m? ukonczonej nowej
komercyjnej powierzchni magazynowej, lecz réwniez ok. 1,3 mln m? powierzchni
w budowie, co zapowiada kolejny dobry rok. Poréwnywalng wielko$¢ powierzchni
magazynowej pozostajacej w budowie odnotowano réwniez w 2016 r.

Podobnie jak w poprzednich latach, wéréd wtascicieli nowoczesnej powierzchni
magazynowej, dominuja deweloperzy przemystowi. W stosunku do poprzedniego
badania niewiele zmienit sie tez udziat poszczegdlnych rodzajéw inwestoréw w po-
wierzchni magazynowej ogdtem (rys. 6.1.2.). Natomiast obserwowano liczne prze-
jecia wczesniej wybudowanych obiektéw nie tylko przez fundusze inwestycyjne, co
byto charakterystyczne dla lat 2014 - 2015, ale takze pomiedzy deweloperami prze-
mystowymi. Ich skala byta wieksza niz wczesniej.

I Deweloperzy  ® Inwestorzy prywatni B Fundusze inwestycyjne

Rysunek : ) .
6.1.2 Komercyjna powierzchnia magazynowa w latach 2013-2017.

Zrédto:Badania wiasne ILIM.

W 2017 r. inwestorzy nie tylko dokonczyli inwestycje rozpoczete rok wczesniej, ale
wykorzystujac dobrg koniunkture wybudowali dodatkowo ponad 1,4 mln m?, co dato
0gélny wzrost w wysokosci ok. 2,8 mln m? (rys. 6.1.3.). W odréznieniu od lat poprzed-
nich dominowaty inwestycje zabezpieczone wstepnymi umowami najmu i typu BTS,
keérych taczny udziat w nowej powierzchni wynidst ok. 70%, w konsekwencji czego
Srednia wielko$¢ pustostandw nie tylko nie wzrosta, ale w stosunku do 2016 r. zmalata
0 0,9%, przy czym na poszczegdlnych rynkach regionalnych byta zréznicowana.

107



1101

808
500

2013 2014 2015 2016 2017

RYSUI@ Przyrost komercyjnej powierzchni magazynowej w latach 2013-2017 rok

6.1.3. K

Zrédto: Badania wiasne ILIM.

Kolejnos¢ w grupie wojewddztw dysponujacych najwiekszg nowoczesng po-
wierzchnig nie zmienita sie (rys. 6.1.4.). Nadal najwiekszy udziat ma wojewddztwo
mazowieckie i nic nie wskazuje na to, aby w najblizszych latach zostato ono zdetroni-
zowane, poniewaz Warszawa i jej otoczenie, okreslane przez analitykéw rynku mia-
nem stref Il Il stanowia tacznie najwiekszy rynek konsumpcji wewnetrznej w Polsce,
a ten czynnik odgrywa kluczowa role w popycie na nowa powierzchnie magazynowa.

mazowieckie Slaskie wielkopolskie tédzkie dolnoslagskie

YIS Wojewddztwa z najwiekszg komercyjng powierzchnia magazynowa
6.1.4. RELIVAS

Zrédto: Badania wiasne ILiM.
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Jednak dominacja wojewddztw mazowieckiego i$laskiego zbudowana w po-
przednich latach systematycznie maleje (rys. 6.1.5.), poniewaz na rynku powierzch-
ni magazynowej mozna zaobserwowac dwa rézne trendy. Pierwszy o charakterze
dtugoterminowym to rozwdéj rynkdédw regionalnych takich jak zachodniopomorski,
czy kujawsko-pomorski, ktére we wezesdniejszych latach cieszyty sie umiarkowanym
zainteresowaniem inwestoréw oraz mtodych rynkéw takich jak lubelski, lubuski
i rzeszowski. Drugi, ktéry ze wzgledu na wyczerpywanie sie lokalnych zasobéw ryn-
ku pracy oraz nieruchomosci moze by¢ krétkotrwaty, dotyczy przede wszystkim ryn-
ku poznanskiego, a w mniejszym stopniu $laskiego, tdédzkiego i dolnoslaskiego.

mazowieckie Slgskie wielkopolskie tédzkie dolnoslaskie

YU Udziat wojewddztw dysponujacych najwieksza komercyjna powierzchnia

(%% -V agazynowa w powierzchni catkowitej 2015 i 2017.

Zrédto: Badania wiasne ILiM.

Wzgledny przyrost komercyjnej powierzchni magazynowej w pieciu wojewddz-
twach dysponujacych ich najwiekszymi zasobami réznit sie w stosunku do lat 2014-
2015 (rys. 6.1.6.). taczny udziat tych wojewddztw w catkowitej nowej powierzchni
wprowadzonej na rynek w 2017 roku wynidst 84,5 % i byt wyzszy 0 12,5% w stosun-
ku do 2015 roku. Najwieksze zmiany zaobserwowano w wojewddztwach $laskim —
spadek z 18,3 do 5,3% oraz tédzkim —wzrost z 5,7 do 21,4%. W wojewddztwach ma-
zowieckim, wielkopolskim i dolnoslaskim zmiany byty niewielkie i podobne do roku
2015, przy czym w przypadku wojewddztwa mazowieckiego odnotowano niewielki
wzrost, a w przypadku dwdch pozostatych niewielki spadek.
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mazowieckie Slaskie wielkopolskie tédzkie dolnoslaskie

PYSUNEISM \Wzgledny przyrost komercyjnej powierzchni magazynowej w wojewddz-

(%% Y twach dysponujacych ich najwieksza liczba w latach 2015 i 2017.

Zrédto: Badania wiasne ILIM.

Instytut Logistyki i Magazynowania w poprzednich edycjach raportu wskazy-
wat na potencjat pomijanych przez inwestoréw kilku rynkéw regionalnych w kon-
tekécie postepujacego lub planowanego rozwoju infrastruktury drogowej i duzej
atrakcyjnosci lokalnych rynkéw pracy. Ich sceptycyzm wynikat w znacznej czesci
z niskiej oceny wielkosci konsumpcji wewnetrznej. W latach 2016-2017 dewelope-
rzy zasygnalizowali zmiane budujac szereg obiektéw magazynowych na wynajem
w wojewoédztwach: zachodniopomorskim (206 tys. m? komercyjnej powierzchni ma-
gazynowej, 5,3% wzglednego przyrostu komercyjnej powierzchni magazynowej),
podkarpackim (183 tys. m?, 4,7%) oraz lubelskim (138 tys. m?, 2,5%).

Determinanty rozwoju regionalnych rynkéw powierzchni magazynowej pozosta-
ja bez zmian: jako$¢, dostepnosé i plany rozwoju infrastruktury transportu drogo-
wego, atrakcyjnosc lokalnych rynkéw pracy oraz wielko$¢ konsumpcji wewnetrznej,
przy czym czynniki te w réznym stopniu waza na decyzjach inwestoréw. Wojewddz-
two mazowieckie jest najwiekszym rynkiem konsumpcji w Polsce. Atrakcyjno$¢ wo-
jewddztwa tddzkiego wiaze sie gtownie z jego centralnym potozeniem, co potwier-
dzaja firmy logistyczne bedace najliczniejsza grupa najemcéw. Rownie atrakcyjna
pod wzgledem lokalizacji jest wsrdd firm logistycznych aglomeracja poznanska,
jednak najemcy zaczynaja odczuwac niedobdr pracownikdéw magazynowych, ktory
staje sie coraz wiekszym problemem.
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Podaz i popyt

W latach 2016-2017 nastapity dalsze zmiany w grupie wtascicieli nieruchomosci
magazynowych. Wprawdzie w grupie najwiekszych graczy pozostaty te same firmy,
ale w wyniku duzej aktywnosci wielu inwestoréw na rynku komercyjnej powierzchni
magazynowej, ktorej efektem byt jego wzrost w ciggu dwdch ocenianych lat o ok.
3,9 mln m?, ich udziaty w rynku ulegty zmianie (rys. 6.1.7.). Podobnie jak w latach
2014-2015 wérdéd deweloperdw najwieksza aktywnosé inwestycyjna wykazata firma
Panattoni Europe. Przy mniejszej aktywnosci firmy Prologis, ktéra ciezar swoich in-
westycji w Europie Srodkowo-Wschodniej przeniosta do Czech, Stowacji i na Wegry,
udziaty obu firm w rynku krajowym staty sie podobne. Coraz wiekszy udziat w rynku
maja fundusze inwestycyjne, przy czym niektére z nich tacza zarzadzanie nierucho-
mosciami z aktywnoscia deweloperska. Swojg znaczaca pozycje potwierdzity Segro
i Goodmann, a do grona najwiekszych uczestnikéw rynku dotaczyt Logicor. P3 wy-
stepujacy w poprzedniej edycji raportu jako Point Park Properties oraz Hines Polska
swoje udziaty podwoity. Pozostali niepokazani na rys. 6.1.7. uczestnicy rynku inwe-
stycyjnego mieli w nim tacznie 23,2% udziatu, a w poprzednim badaniu 29,1%.

B Panattoni

H Prologis

M Fundusze inwestycyjne
m Segro

M Logicor

mP3

B Goodman

B MLP Group

M Hines Polska

M Pozostali

YIS Najwieksi wtasciciele obiektéw magazynowych na wynajem na krajowym

6.1.7. rynku powierzchni magazynowych w latach 2016-2017.

Zrédto: Badania wiasne ILiM.

Lata 2016-2017 przyniosty nie tylko rekordowy wzrost komercyjnej powierzch-
ni magazynowej. Wtasciciele odniesli takze znaczace sukcesy w zakresie wynajmu,
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czego dowodem jest spadek 0 0,6 % $redniego wspdtczynnika pustostandéw dla ca-
tego krajowego rynku mimo rekordowego wzrostu powierzchni magazynowej prze-
znaczonej na wynajem. Popyt brutto w 2016 roku wyniést 3 mln m?, aw 2017 4 mln
m?2. W poréwnaniu z badaniem przeprowadzonym w latach 2014-2015 w grupie naj-
wiekszych najemcéw zaszty zmiany iloSciowe (rys. 6.1.8.). Nadal najwieksza grupe
stanowia przedsiebiorstwa logistyczne, ale ich udziat zmniejszyt sie z 43% w bada-
niuw 2015 r. do 32% w 2017 r. Podobng zmiane odnotowano w przypadku przed-
siebiorstw handlowych, ktérych udziat zmniejszyt sie z 38 do 28%. Biorac pod uwa-
ge przyrost nowej powierzchni magazynowej w obu przypadkach oznacza to nadal
wzrost wielkosci wynajetej powierzchni. Najwiekszymi beneficjentami wzrostu staty
sie przedsiebiorstwa produkcyjne i z grupy e-commerce, ktére w poprzednim bada-
niu miaty odpowiednio 10 i 4% udziatu, podczas gdy w aktualnym zwiekszyty go do
17 110%. Podobnie jak w poprzednim raporcie nalezy uczynic¢ zastrzezenie, ze firmy
logistyczne obstuguja w wynajetych przez siebie magazynach przedsiebiorstwa réz-
nych branz, w tym produkcyjne i handlowe.

M Logistyka m Dystrybucja/handel ™ Lekka produkcja ™ E-commerce M Inne

Rysunek
6.1.8.

Zrédto: Badania wiasne ILiM.

Najemcy wedtug branz 2016-2017.

W strukturze uméw najmu 63% stanowity nowe umowy, 30% kontynuacje, a 7%
rozszerzenia (rys. 6.1.9). W latach 2013-2014 te proporcje wynosity odpowiednio
45%, 42% i 13%. Najwiecej umdéw najmu zawarto w wojewddztwach mazowieckim,
todzkim i slgskim.
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' Nowe mKontynuacja M Rozszerzenie

Rysunek
6.1.9.

Zrédto: Badania wiasne ILiM.

Struktura uméw najmu w latach 2016-2017.

Wtasciciele nieruchomosci podkreslaja, ze sukces zwigzany z uzyskanymi przez
nich wynikami najmu jest tym wiekszy, jeli wezmie sie pod uwage wielko$¢ nowej
powierzchni magazynowej, jaka trafita na rynek w latach 2016-2017. Wzigwszy pod
uwage, ze inwestycje realizowane w tym okresie byty w ponad 70% zabezpieczone
wstepnymi umowami najmu, ryzyko inwestycyjne byto niewielkie, co potwierdzaja
réwniez malejace wskazniki pustostanéw w wiekszosci wojewddztw.

Pustostany i czynsze

Oile w poprzedniej edycji raportu podkreslano powrdt koniunktury na ryn-
ku komercyjnej powierzchni magazynowej, to w edycji biezacej nalezy podkresli¢
jej dalsze wzmocnienie, czego potwierdzeniem jest znaczacy przyrost nowej po-
wierzchni oraz wielko$¢ powierzchni wynajetej. Wartos¢ Srednia wskaznika pusto-
stanéw w 2015 r. wynosita 4,8%. W nastepnym roku wzrosta do 6,3%, by na koniec
2017 r. spas¢ do 5,4%. Szczegdlnie ostatnia wartosé tego wskaznika pokazuje, jak
bardzo wyniki 2017r. odbiegaja od lat poprzednich, gdy weZmie sie pod uwage, ze
w tym roku oddano do uzytku o ponad 1,7 mln m? nowej powierzchni magazynowe;j
wiecej niz w2016 r., w ktérym z kolei nadwyzka nad 2015 r. wyniosta 1,17 mln m?2.
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W poszczegdlnych regionach wielko$¢ pustostandéw byta zréznicowana co pokazuje
rys. 6.1.10.

Sredni wskaznik wielkoéci pustostanéw w 2017 .
6.1.10. P

Zrédto: Badania wiasne ILiM.

W odréznieniu do wynikdéw zamieszczonych w poprzedniej edycji raportu wartosci
wskaznikéw w poszczegdlnych regionach wykazywaty znaczne réznice. Przyktadowo:
w badaniu z 2015 r. najwyzszg wartos¢ wskaznika pustostanéw odnotowano w woje-
wodztwie mazowieckim (8,2%), a w 2017 roku wartos¢ ta spadta do 5,8% i woj. mazo-
wieckie zajeto trzecie miejsce. Aktywnos$¢ najemcdw zastuguje na uwage tym bardziej,
ze w latach 2016-2017 w tym wojewddztwie przyrost nowej powierzchni magazy-
nowej wyniost ok. 690 tys. m? i byt najwyzszy w kraju. W tych samych latach w woje-
waodztwie $laskim oddano na rynek prawie 640 tys. m? nowej powierzchni, a wskaznik
pustostandéw zmalat z 5,6% w 2015 r. do 0,2% w 2017 r. Te przyktady pokazuja, jak
duzy byt popyt na obu rynkach. Dla poréwnania — w latach 2016-2017 w wojewédz-
twie matopolskim oddano do uzytku 160 tys. m?, powiekszajac catkowite zasoby tego
rynku do 350 tys. m2. Najemcy objeli tylko jej czes¢ i wartos¢ wskaznika pustostanéw
wzrostaz 2,7% w 2015 r.do 13,5% w 2017 r. Dla poréwnania - wartos$¢ wskaznika pu-
stostanéw 5,8% dla wojewddztwa mazowieckiego oznacza 240 tys. m? powierzchni
niewynajetej, a 13,5% dla wojewddztwa matopolskiego 50 tys. m?.

W latach 2016-2017 stawki czynszdédw byty stabilne. Wahaty sie od 2,1 do 5,5
EUR/m? i byty podobne do lat 2014-2015, ale ich rozpietos¢ byta mniejsza. Czynsze
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efektywne byty nizsze od bazowych w granicach 14 — 20%. Podobnie jak w poprzed-
nich latach wysoko$¢ w stawek czynszéw poszczegdlnych regionach byta zréznico-
wana i zalezata od lokalizacji oraz wielkoci podazy powierzchni magazynowej. Sred-
nie wartosci stawek czynszu przedstawiono w tab. 6.1.1.

Stawka bazowa | Stawka efektywna

Warszawa i wojewodztwa EUR/m?
2016 2017 2016 2017
Warszawa 4,8 4,8 4,1
mazowieckie 3,2 3,0 2,4
tédzkie 3,4 3,0 2,8
dolnoslaskie 33 33 2,6
Slaskie 3,2 3,1 2,5
wielkopolskie 3,2 3,1 2,5
pomorskie 3,2 3,4 2,6

zachodniopomorskie 2,9 3,4 3,0
matopolskie 3,8 43 3,2

kujawsko-pomorskie 3,3 3,1 2,6
podkarpackie 3,5 2,9 2,9
lubelskie 3,4 3,6 2,9

Tabela . ) L.
6.1.1 Srednie wartosci stawek czynszu w latch 2016 - 2017.

Zrédto: Badania wiasne ILIM.

Tradycyjnie najwyzsze stawki czynszu odnotowano w Warszawie, gdzie $rednia
stawka bazowa wynosita 4,8 EUR/m?, a stawka efektywna 4,1 EUR/m?. W okolicy
Warszawy stawki byty nizsze - Srednia stawka bazowa wynosita 3,2 EUR/m?, a staw-
ka efektywna 2,4 EUR/m?. Drugie po Warszawie najwyzsze wysokosci stawek czyn-
szu zanotowano w Krakowie, gdzie érednia stawka bazowa wynosita 3,8 EUR/m?
w2016 r.i4,3 EUR/m? 2017 r., a stawki efektywne wynosity odpowiednio 3,2 i 3,4
EUR/m?. Istnieje staba korelacja pomiedzy stawkami czynszéw, a wielkoscig pusto-
stanéw. Przyktadowo: w wojewddztwie mazowieckim przy Srednim wskaZniku pu-
stostanéw 5,8% czynsze efektywne wynosity od 2,0 do 2,7 EUR/m?. W wojewddz-
twie pomorskim wskaznik pustostanéw oscylowat wokdt wartosci 3,6%, podczas
gdy czynsze wahaty sie od 2,4 do 2,9 EUR/m?.
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Odmiennie uksztattowata sie ta relacja w wojewddztwie matopolskim, w ktérym
przy wskazniku pustostanéw wynoszacym w 2017 r. 13,5 % efektywne stawki czyn-
szu wahaty sie od 2,9 do 3,8 EUR/m.?

Przychody z magazynowania i ustug wspomagajgcych
transport

Po raz pierwszy w raporcie przedstawiono przychody z magazynowania® (rys.
6.1.11.). W latach 2016-2017 wyniosty tacznie ok. 77,3 mld zt i byty wyzsze od sumy
przychodéw w dwéch poprzednich latach o 9,6 mld zt. Istnieje staba korelacja po-
miedzy przychodami z magazynowania i wielkosciag komercyjnej powierzchni ma-
gazynowej, poniewaz na wielko$¢ przychoddw majg réwniez wptyw inne kryteria,
szczegdlnie zwigzane z kosztami gospodarki magazynowe;j.

/mld zt/
50

40

30

20

RYSIE'O Przychody z ustug magazynowych i wspomagajacych transport w latach
(PNl 2014 -2017. Dane za 2017 r. szacunkowe

Zrédto: Badania wiasne ILiM.

Rosnacy udziat przychoddédw z magazynowania w przychodach ogdtem z trans-
portu rzeczy i magazynowania wigze sie z rosngcym zakresem ustug magazynowych
W powiazaniu z duzym przyrostem nowej powierzchni magazynowej corocznie od-
dawanej do uzytku oraz brakiem réznego rodzaju regulacji i ograniczen, ktére osta-
biaja efektywnos$¢ dziatania przedsiebiorstw transportowych.

3 Przychody wg PKWiU Sekcja H Dziat 52 Magazynowanie i ustugi wspomagajace transport
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Krajowy rynek magazynowy w nastepnych latach — ocena
rynku

Prognozy dotyczace sytuacji gospodarczejw 2018 1. s3 optymistyczne. Bank Swia-
towy przewiduje dla Polski wzrost PKB o0 4%. Podobne prognozy formutujg anality-
cy krajowi. Oznacza to kontynuacje trendu wzrostu rynku komercyjnej powierzchni
magazynowej. Potwierdzaja to réwniez zachowania inwestordéw, ktérzy w grudniu
2017 r.deklarowali ponad 1,2 mln m? powierzchni magazynowych w budowie, ktéra
wejdzie na rynek w pierwszej potowie 2018 roku. Nalezy sie spodziewa¢, ze 2018 .
zakonczy sie wzrostem o kolejne 2 mln m?. ROéwnie optymistycznie zapatruja sie na
kolejny rok najemcy, poniewaz ponad 70% tej powierzchnijest zabezpieczonej umo-
wami najmu.

Obawy deweloperéw przemystowych zwigzane z wprowadzeniem w 2016 r. ogra-
niczen sprzedazy nieruchomosci na cele pozarolnicze nie wptynety w istotny sposéb
na rynek powierzchni magazynowych o czym Swiadczg uzyskane przez nich wyniki
w latach 2016 — 2017. Réwniez obawy o wptyw tych ograniczen na wzrost stawek
czynszu byty nieuzasadnione. Jesli jednak deweloperzy wyczerpia zapas posiadanych
nieruchomosci do zabudowy oraz beda chcieli zdyskontowac efekty dobrej koniunk-
tury gospodarczej to nalezy oczekiwac niewielkiego wzrostu stawek czynszéw.

Dominacje utrzymaja dotychczasowi beneficjenci inwestycji magazynowych:
wojewddztwa mazowieckie, slaskie, wielkopolskie, tddzkie i dolnoslaskie. Niedobér
pracownikdéw na lokalnych rynkach pracy bedzie miat niewielki wptyw na decyzje lo-
kalizacyjne, poniewaz bedzie réwnowazony przez naptyw cudzoziemskich pracow-
nikéw, co miato miejsce w poprzednich latach w rosnacej skali, a rzad wprowadza
kolejne uproszczenia procedur zwigzanych z pozwoleniami na prace dla obywateli
Ukrainy. Taki wniosek wyptywa z obserwacji rynku poznanskiego, na ktérym w latach
2016-2017 deweloperzy oddali do uzytku ponad 400 tys. m? nowej powierzchni ma-
gazynowej, podczas gdy stopa bezrobocia byta najnizsza w Polsce i wynosita 2%.

Nalezy oczekiwac dalszego wzrostu rynké4w pomorskiego i zachodniopomorskie-
go ze wzgledu na inwestycje zwigzane z rozwojem potencjatu przetadunkowego
drobnicy realizowane we wszystkich krajowych portach morskich, dla ktérych centra
magazynowe sg waznym zapleczem logistycznym. Réwniez bedg sie rozwijac rynki
,odkryte” przez inwestoréw w latach 2016-2017: kujawsko-pomorski, podkarpacki,
lubelskii lubuski, poniewaz w efekcie budowanych drég ekspresowych poprawia sie
ich dostepnoé¢ transportowa. Nadal na swoje odkrycie czekajg wojewddztwa: Swie-
tokrzyskie, podlaskie i warminsko-mazurskie.
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Na popyt najwiekszy wptyw beda wywieraty firmy z sektoréw logistycznego
i e-commerce. Firmy logistyczne sa gtownym klientem deweloperéw poniewaz
Swiadczac ustugi dla wielu branz kumulujg ich potrzeby w zakresie magazynowa-
nia. Rynek e-commerce bedzie drugim czynnikiem wptywajacym na popyt na nowe
powierzchnie magazynowe, poniewaz jego wzrost bedzie pochodna nie tylko ro-
snacych preferencji zakupowych klientéw, ktérzy przyzwyczaili sie do zakupdw
w sklepach internetowych, ale nowym silnym bodZzcem bedzie zakaz funkcjonowa-
nia tradycyjnych placéwek handlowych w niedziele. Zakaz ten w ciggu dwdch naj-
blizszych lat ma objaé wiekszos¢ niedziel w roku. Potrzeby firm specjalizujacych sie
w handlu elektronicznym sg odmienne od pozostatych uzytkownikéw nowoczesnych
magazynow i zréznicowane. W przypadku duzych przedsiebiorstw charakteryzuje je
zapotrzebowanie na duza powierzchnie kompletacyjna, wieksza liczbe dokéw zata-
dunkowych i duza powierzchnie parkingéw oraz znacznie wiekszg powierzchnie so-
cjalna ze wzgledu na wielokrotnie wieksza wielkos¢ zatrudnienia w tych obiektach
niz w typowych magazynach logistyki kontraktowej. Poniewaz wiekszo$¢ dotychczas
wybudowanych obiektéw magazynowych nie spetnia takich wymagan starzejg sie
one funkcjonalnie wczesniej niz byto to zaktadane. W przypadku matych firm handlu
elektronicznego wzros$nie popyt na mate moduty magazynowe oraz na inwestycje
typu Small Business Unit (SBU). Réwniez ustugodawcy logistyczni obstugujacy firmy
sektora handlu elektronicznego, po zakonczeniu dotychczasowych umoéw najmu
bedg sie przenosi¢ do obiektéw typu Built to Suit (BTS) i Built to Order (BTO).

Nowe obiekty magazynowe bedg réwniez zawieraty coraz wiecej rozwigzan zwig-
zanych z cyfryzacja proceséw dotyczacych zarzadzania przeptywem materiatéw
i relacjami z interesariuszami oraz rozwigzan technicznych, ktérych celem bedzie
zmniejszenie zuzycia mediéw, ograniczenie emisji odpaddw i zanieczyszczen oraz
poprawa warunkéw pracy.
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Ogolna charakterystyka rynku

W ramach proceséw magazynowych eksploatowane sg rézne urzadzenia do skta-
dowania is$rodki transportu technologicznego przystosowane do specyfiki danej
branzy oraz urzadzenia pomocnicze stanowigce noénik dla przemieszczanych jed-
nostek tadunkowych.

Odnotowany do konca 2015 r. wzrost sprzedazy spowodowany byt poprawa sy-
tuacji na rynku zaréwno krajowym, jak i zagranicznym. Oddawane do uzytku w la-
tach 2014 i 2015 inwestycje korzystnie wptynety na wzrost zapotrzebowania na
urzadzenia magazynowe. Prognozy Instytutu Badan nad Gospodarka Rynkowgq co
do sytuacji gospodarczej w Polsce w lata 2016-2017", przewidywaty wzrost sprzeda-
zy przemystowej, a to jak mozna byto domniemywac powinno mie¢ korzystny wptyw
na wzrost zapotrzebowania na urzadzenia magazynowe. W raporcie oceniajagcym
stan koniunktury gospodarczej w Polsce oraz prognoze koniunktury gospodarczej
na lata 2016-2017 przewidywano, ze $redni wzrost sprzedazy produkcji przemy-
stowej w roku 2016 utrzyma sie na poziomie 5,2% w stosunku do roku 2015, ale
w 2017 r. przewidywany jest juz spadek produkgji sprzedanej do poziomu ok. 3,8%.
Prognozy te nie w petni sie potwierdzity, poniewaz zaobserwowany wzrost sprzeda-
zy w zakresie produkgji przemystowej wyniést 5,5% w 2016 r. oraz 5,5% w 2017 r.2
Znaczacy wptyw miaty na to oddawane do uzytku inwestycje, rowniez te zwigzane
z rozwojem zagranicznych inwestycji produkcyjnych. Trzeba jednak mieé na uwadze
to, ze przedstawiane dane w odniesieniu do niektérych urzadzen nie beda szczegé-
towe, poniewaz producenci i dostawcy urzadzen nie s sktonni udziela¢ jednoznacz-
nych informacji na temat wielkosci ich sprzedazy.

Regaty magazynowe
WSréd urzadzen do sktadowania najbardziej powszechnie stosowane sg réznego

rodzaju regaty magazynowe. Na rynku polskim dostepne s3 praktycznie wszystkie
rodzaje regatéw zdefiniowanych w normach PN-EN 15878:2010 (wersja polska) Sta-

T 89 kwartalny raport oceniajacy stan koniunktury gospodarczej w Polsce (IV kwartat 2015 r.) oraz
prognozy na lata 2016-2017, Instytut Badan nad Gospodarka Rynkowa, Warszawa, styczern 2016 .

2 97 kwartalny raport oceniajacy stan koniunktury gospodarczej w Polsce (IV kwartat 2017 r.) oraz
prognozy na lata 2018-2019, Instytut Prognoz i Analiz Gospodarczych, Warszawa, styczen 2018 r.
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lowe statyczne systemy sktadowania — Terminy i definicje. Dostawa regatéw na koniec
2017 r. zajmowato sie w Polsce ponad 160 firm, z ktérych ok. 91,3% zalicza sie do
sektora MSP, natomiast ok. 8,7% z nich to przedstawicielstwa firm posiadajacych
ugruntowanga pozycje na rynku swiatowym. W latach 2015-2016 liczba firm oferuja-
cych regaty réznego rodzaju wzrosta o ok. 15,4%.

Przedsiebiorstwa te dostarczaja regaty zarbwno renomowanych producentéw,
jak i wytwoércéw mniej znanych, np. wyprodukowane w krajach azjatyckich, czy tez
wtasnej konstrukcji. Najwieksza popularnoscia wsréd nabywcéw nadal ciesza sie
regaty state ramowe wykonane z profili perforowanych ksztattowanych na zimno.
Na podstawie informacji uzyskanych od producentéw, sprzedaz regatéw w latach
2016-2017 wzrosta w stosunku do lat 2014-

Dostawa regatoéw na koniec2017r. 2015, co czym mozne $wiadczy¢ przyrost

zajmowato sie w Polsce ponad 160 powierzchni magazynowych w rozpatrywa-
firm, z keérych ok. 91,3% zalicza sie \yr okresie, jak réwniez wzrost sprzedazy
do sektora MSP, natomiast ok. 8,7% ,
7 nich to przedstawicielstwa firm po- urzgdzen transportu wewnetrznego’. Z uwa-
siadajacych ugruntowana pozycje na 9 jednak na brak danych szczegdtowych
rynku éwiatowym. trudno jest oszacowac skale wzrostu tej
sprzedazy.

Trzeba tez mie¢ na uwadze fakt, ze niektérzy producenci produkujacy regaty
w Polsce czes¢ z nich wyeksportowali. Trudno jest jednak ustali¢, ile z nich trafito
na rynek krajowy, aile na eksport. Do firm dostarczajacych regaty i posiadajacych
ugruntowanga pozycje na rynku nalezy zaliczy¢ (w kolejnosci alfabetycznej).

« BITO Polska Sp.zo.0.,

«  DEXION Polska Sp.zo.0.,

«  Jungheinrich Polska Sp. z 0.0,

«  Kardex Polska Sp. z 0.0,

«  MAGO SA,

«  MECALUXSp.zo.0,

*  META Regalbau Polska Sp. z 0.0.,

«  Nedcon Silesia Sp. z 0.0,

. PROMAG SA,

e SSISchéfer Sp.zo.0.,

« STOW Polska Sp.zo.0.,

«  TEGOMETALL Polska Sp. z 0.0.,

. WDX SA.

Zagadnienia dotyczace urzadzen zwigzanych z warunkami sktadowania zapaséw
i ich zabezpieczeniem wiazace sie scisle z budowlami magazynowymi oraz technolo-
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gig i organizacja nie s3 omawiane, poniewaz sa zalezne od firm odpowiedzialnych za
realizowane procesy magazynowe.

Analizujac oferte rynkowa producentéw (dostawcdw) regatdéw, mozna zaobser-
wowac nadal trendy zdefiniowane w ,Raporcie 2015". Mozna tez zauwazy¢ staty
wzrost jakosci oferowanych urzadzen, zwtaszcza pochodzacych od producentéw
azjatyckich.

Urzgdzenia transportu wewnetrznego

Do urzadzen transportu technologicznego zalicza sie: dzwignice, dzwigi, wdzki
jezdniowe, przenosniki, tadowarki, manipulatory i roboty, urzadzenia specjalizowa-
ne oraz urzadzenia pomocnicze umozliwiajace formowanie jednostek tadunkowych
i mechanizacje prac. Wérdd urzadzen transportowych w gospodarce magazynowe;j
najczesciej eksploatowane sg réznego rodzaju wézki jezdniowe, reczne i napedza-
ne oraz uktadnice, natomiast w grupie urzadzen pomocniczych: kontenery i palety
tadunkowe.

Waozki jezdniowe

Oferta wozkéw jezdniowych, dostepnych
na rynku polskim, jest bardzo bogata. Aktu- ~ Dostawa wozkow  zajmuje  sie
alnie dostawa wézkéw zajmuje sie w Polsce W Polsce ok. 160 firm, z ktorych ok.
ok. 160 firm, z ktdérych ok. 91,25% zalicza sie 91,25% zalicza sig do sektora MSP.
do sektora MSP.

W latach 2016-2017 liczba firm oferujacych wézki réznego rodzaju wzrosta o ok.
6,6% w stosunku do 2015 r., czyli nieznacznie. Wéréd nich znajduje sie wielu dostaw-
cdw oferujacych wyroby mato znanych producentéw, w duzej czeséci pochodzacych
z krajow Dalekiego Wschodu. Jakos¢ tych urzadzen w ostatnich latach wzrosta. Oko-
to 8,75% przedsiebiorstw to przedstawicielstwa firm posiadajacych ugruntowang
pozycje. Naleza do nich (w kolejnoéci alfabetycznej):

. BAUMANN POLSKA,

«  Elektroprogram Sp. z 0.0,

« EmtorSp.zo.o.,

«  Jungheinrich Polska Sp. z 0.0,

¢ Kuhn Polska Sp. z 0.0,

« LEMARPOL Wézki Widtowe Sp. z 0.0.,

« Linde Material Handling,
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e Nissan Forklift Polsad Jacek Korczak,

« OMV Polska Sp.z 0.0,

. PROMAG SA,

e STILL Polska Sp.z 0.0,

«  Toyota Material Handling Polska Sp. z 0.0.,

. WDX SA,

«  Zeppelin Polska Sp. z 0.0.

Blisko 81,9% firm ma w ofercie zaréwno wdzki nowe, jak i uzywane. Ponad 48,7%
firm oferuje klientom ustuge wynajmu wézkdéw jezdniowych napedzanych. Ponad
85% firm oferuje uzytkownikom wézkéw ustugi serwisowe. Na rynku funkcjonuja tez
przedsiebiorstwa Swiadczace wytacznie ustugi serwisowe oraz dostarczajace czesci
zamienne dla wézkéw. W anazlizie rynku zrezygnowano z oceny wielkosci sprzedazy
woézkéw jezdniowych recznych ze wzgledu na to, ze ich dostepno$¢ w handlu jest
tak duza, iz trudno jest oszacowac rynek tych urzadzen.

Wsréd waozkéw jezdniowych napedzanych na rynku polskim dostepne sa prak-
tycznie wszystkie rodzaje zdefiniowane w normie PN-ISO 5053:1999 Wozki jezdnio-
we napedzane — Terminologia. W zaleznosci od sposobu dziatania rozréznia sie wozki:
natadowne, ciggnikowe i pchajace, unoszace oraz podnosnikowe. Wéréd tych woz-
kédw najbardziej rozpowszechnione w praktyce sg réznego rodzaju wdzki podnosni-
kowe. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami wszystkie wozki jezdniowe podnosni-
kowe z mechanicznym napedem podnoszenia podlegajg nadzorowi Urzedu Dozoru
Technicznego (UDT). Na podstawie danych uzyskanych od UDT rynek wézkéw pod-
no$nikowych z napedem mechanicznym przedstawiono w tabeli 6.2.1. Z informacji
w niej zawartych wynika, ze liczba wézkdéw napedzanych z roku na rok wzrasta.

Typ wbzka Jednostka | Rok
miary 2013 2014 2015 2016 2017

Wozki jezdniowe napedzane szt. 45861 50370 56568 64989 72484
elektryczne

Wozki jezdniowe napedzane szt. 76185 79856 84228 91270 96680
spalinowe

Razem szt. 122046 | 130226 | 140796 | 156259 | 169164

Tabela Woézki  jezdniowe napedzane, eksploatowane w Polsce w latach
(W P 2016 -2017.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych UDT.
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W roku 2016 ich liczba wzrosta o ok. 11% w stosunku do roku 2015, a w roku
2017 o ok. 8,3% w stosunku do roku 2016, natomiast w ciggu ostatnich dwéch lat
liczba eksploatowanych wézkéw podnosnikowych zwiekszyta sie o ok. 20%. Na tej
podstawie mozna domniemywac, ze podobnie wzrosta tez liczba wprowadzonych
do eksploatacji woézkdw unoszacych napedzanych, ktére znaczacy role odgrywaja
podczas prac przetadunkowych.

Widoczny jest wzrost asortymentéw wozkdw znajdujacych sie w ofercie produ-
centéw chinskich.

Uktadnice

Z uwagi na efektywnos¢ wykorzystania przestrzeni magazynowej powstaje coraz
wiecej obiektéw, w ktérych wykorzystywane sg uktadnice, umozliwiajagce obstuge
urzadzen do sktadowania o wysoko$ci siegajacej nawet 45 m i pracujg w cyklu auto-
matycznym. W Polsce dostawa uktadnic zajmuje sie obecnie ok. 13 firm.Wszystkie
dostarczane urzadzenia pochodza z importu. Uktadnice dostarczaja takie renomo-
wane firmy, jak:

*  AMSORTSp.zo.0,,

. CASSOLI POLSKA

«  Jungheinrich Polska Sp. z 0.0,

. LOGZACT SA,

«  MECALUXSp.zo.0.,

«  Nedcon Silesia Sp. z 0.0.,,

« NECCSp.zo.0,

«  OHRARegalanlagen GmbH,

. PROMAG SA,

e SSISchéferSp.zo.o.,

e STILL Polska Sp.z o.0.,

*  TGW System Integration,

. WDX SA.

Uktadnice nalezace do dzwignic, podlegaja nadzorowi Urzedu Dozoru Technicz-
nego (UDT). Na podstawie informacji udzielonych przez UDT w tabeli 6.2.2 podano
liczby uktadnic eksploatowanych w Polsce w okresie od 2013 do konca listopada
2017 .
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Urzadzenie Jednostka miary Rok
2013 2014 2015 2016 2017
Uktadnica szt. 391 431 486 516 560

Tabela Uktadnice eksploatowane w Polsce w okresie od 2013 r. do konca listopada

6.2.2. RLKAR

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych UDT.

W latach 2016 — 2017 liczba eksploatowanych uktadnic wzrosta o ok. 15,2%
w stosunku do stanu na koniec 2015 r. i zachowuje tendencje wzrastajaca. Oznacza
to, ze w Polsce systematycznie roénie liczba magazyndéw wysokiego sktadowania
obstugiwanych automatycznie. Swiadczy to réwniez o tym, iz inwestorzy daza do
efektywniejszego wykorzystania powierzchni terenu na cele magazynowe. Ocenia
sie, iz ta tendencja rozwojowa bedzie sie nadal utrzymywata i w konsekwencji tego
liczba eksploatowanych uktadnic bedzie systematycznie rosta.

Jednostki tadunkowe

Mechanizacja prac wystepujgca pod-
czas przemieszczania tadunkéw w tancu-
chach dostaw wymaga postugiwania sie
prawidtowo uformowanymi jednostkami
tadunkowymi. Do najpopularniejszych
urzadzen wykorzystywanych przy tworzeniu jednostek tadunkowych nalezg konte-
nery oraz palety tadunkowe.

W latach 2016 — 2017 liczba eksplo-
atowanych uktadnic wzrosta o ok. 15,2%
w stosunku do stanu na koniec 2015 r.
i zachowuje tendencje wzrastajaca.

Kontenery

Informacje na temat wielkosci produkcji konteneréw przystosowanych do trans-
portu réznymi srodkami transportu podano w tabeli 6.2.3.
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Jednostka miary Kontenery przystosowane do transportu réznymi srodka-
mi transportu

20076
30357
19570
16671
16828
21846
48637
52083

Tabela Wielko$¢ produkcji konteneréw przystosowanych do transportu réznymi
6.2.3. BelEnl transportu w latach 2010 - 2017 (dane do listopada).

Zrédto: http://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/przemysl-budownictwo-srodki-trwale/przemysl/
produkcja-wazniejszych-wyrobow-przemyslowych-w-listopadzie-2017-roku,2,68.html

Podana przez GUS wielkos¢ produkgcji kon-

teneréw wskazuje, ze ich produkcja od 2016 . Wg danych statystycznych GUS

] ) produkcja konteneréw wzrosta
ponownie zaczyna wzrasta¢. W 2016 r. wzrosta w latach 2016 — 2017 o 138%.

0 122% w stosunku do roku 2015, aw 2017 .
wzrosta o ponad 7% w stosunku do roku 2016 r. Wg danych statystycznych GUS pro-
dukcja konteneréw wzrosta w latach 2016 = 2017 0 138%.

Oznacza to zdecydowang poprawe sytuacji panujacej na $wiatowych rynkach
transportowych. Ocenia sie, ze produkcja konteneréw w kolejnych latach nadal
bedzie miata tendencje nieznacznie wzrostowa. Dane publikowane przez GUS nie
zawieraja wielkosSci produkcji konteneréw w odniesieniu do ich typéw, czy tez ro-
dzajoéw. Nie jest mozliwe ustalenie na tej podstawie wielkos¢ produkcji konteneréw
tadunkowych wielkich (serii 1 1SO), najbardziej rozpowszechnionych w tancuchach
dostaw.

Palety

W obrocie towarowym wykorzystywane sg palety: ptaskie, stupkowe, skrzynio-
we oraz specjalizowane. Najwiekszg popularnoscia w obrocie towarowym ciesza
sie palety tadunkowe ptaskie drewniane typu EUR oraz EPAL, o wymiarach ptyty ta-
dunkowej 800 x 1200 mm. Oba typy palet powinny spetnia¢ wymagania okreslone
w karcie UIC 435-2:2005 Standard of quality for a European flat wood pallet, with four
entries and measuring 800 mm x 1200 mm, ustanowionej przez Miedzynarodowe
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Towarzystwo Kolejowe (Union Internationale des Chemins de fer — w skrécie UIC).
Trzeba jednak zauwazy¢, ze palety typu EUR s3 ponownie w Polsce produkowane
w oparciu o licencje nadane przez koleje narodowe z innych panstw.
Dominujace miejsce w produkcji palet spet-
Palety typu EUR sa ponownie niajacych te same standardy co palety typu
w Polsce produkowane w oparciu EUR zajmuje sie Europejska Organizacja Pale-
o licencje .nadane przez koleje na-  towa EPAL (European Pallet Association EPAL).
rodowe zinnych pafstw. Uruchomita ona produkcje palet ptaskich drew-
nianych oznaczanych znakiem EPAL w owalu
na czterech zewnetrznych powierzchniach naroznych wspornikéw od strony dtuz-
szych bokdéw palet. Palety te produkowane sg w oparciu o licencje udzielong przez
EPAL, w Polsce przez Polski Komitet Narodowy EPAL. Mozna przyja¢, ze w zasadzie
réznia sie jedynie oznakowaniem umieszczanym na wspornikach. Zaréwno nowe jak
i naprawiane palety sg odbierane przez niezalezna firme upowazniong przez EPAL.
W tabeli 6.2.4 1 6.2.5 podano odpowiednio liczbe wyprodukowanych i naprawia-
nych w Polsce palet typu EPAL w latach 2013-2017.

Rok

Paleta tadunkowa
2013 2014 2015 2016 2017

- ptaska EPAL 1

(800 mm x 1200 mm) 6 640 000 66364226 | 73869898 | 23033889 | 25631560

- ptaska EPAL 2

(1000 mm x 1200 mm) 210000 63173 121345 48500 85100

- ptaska EPAL 3

(1000 mm x 1200 mm) 21000 137 269 233272 56 500 180 600

- ptaska EPAL 6

(800 mm x 600 mm) 120

- ptaska EPAL 7

(800 mm x 600 mm) szt.

- skrzyniowa szt. 10 240 296 269 290929 127 400 116 000

Tabela Wielkos$¢ produkcji palet tadunkowych typu EPAL w Polsce, w latach 2013
6.2.4. BEYIiNS

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych PKN EPAL.
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Rok
2013 2014 2015 2016 2017

Paleta tadunkowa

- ptaska EPAL 1

(800 mm x 1200 mm) 1274000 23456252 | 23951003 | 3555234 3642124

- ptaska EPAL 2
(1000 mm x 1200 mm)

- ptaska EPAL 3
(1000 mm x 1200 mm)

- ptaska EPAL 6

(1000 mm x 1200 mm) | 52

- skrzyniowa szt. 1440 402782 386138 3800 15400

Tabela Wielko$¢ napraw palet tadunkowych typu EPAL w Polsce, w latach 2013 —
(WP RY 2017

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych PKN EPAL.

W ostatnich latach zmienita sie na rynku polskim sytuacja w zakresie produkgji
palet typu UIC, a to za sprawa licencji na produkcje i naprawe palet typu UIC w opar-
ciu o karty UIC serii 435 udzielonych polskim firmom przez Rail Cargo Austria, koleje
stowackie ZSKK oraz koleje czeskie CD. Producenci ci utworzyli w Polsce Zwigzek
Producentéw Europalet UIC (ZPEUIC), jednak nie posiada on informacji co do wiel-
kosci produkgcji palet typu UIC.

W tabeli 6.2.6 podano liczbe firm posiadajacych licencjg na produkcje i naprawe
palet typu UIC w Polsce.

Producenci

posiadajacy licencje na produkcje

palet typu UIC 41

posiadajacy licencje na naprawe

palet typu UIC e e

Tabela Firmy posiadajace licencje na produkcje palet tadunkowych typu UIC w Pol-
(WX R sce wg stanu na dzied 09 marca 2017 1.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych ZPEUIC.
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Poréwnujac dane dotyczace wielkosSci produkcji palet typu EPAL w 2017 1. po-
dane tabeli 6.2.4 wida¢ wyraznie, ze produkcja palet typu EPAL w Polsce, zaréwno
w 2016 jak 2017 r., znaczaco zmalata w stosunku do wielkosci produkcji osiggnietej
w 2015 r. Mozna stwierdzi¢, ze w przypadku palet typu:

«  EPAL 1 nastapit spadek ich produkcji o ok. 288%,

«  EPAL 2 nastapit spadek ich produkcji o ok. 142,6%,

«  EPAL 3 wzrost produkcji byt ponad 18-krotny o ok. 129,3%,

« EPAL 67 produkgji nie byto,

aw przypadku palet skrzyniowych réwniez nastgpit ponad 2,5-krotny spadek
produkgji. Sytuacja ta moze by¢ spowodowana nasyceniem rynku w wyniku wyso-
kiej produkgcji w latach poprzednich i ponownym uruchomieniem produkgcji palet
typu UIC.

Na koniec 2017 r. licencje na produkcje palet tadunkowych ptaskich typu EPAL
posiadato 96 firm, czyli o 2 wiecej niz w 2015 r., a na produkcje palet skrzyniowych
EPAL 5 firm, czyli o 1 wiecej nizw 2015 r.

W analogicznym okresie caty czas byty naprawiane przez EPAL palety zaréwno
typu EUR, jak i EPAL. Na koniec 2017 r. liczba naprawianych palet réwniez znaczaco
zmalata. W stosunku do 2015 r. Nastapit blisko 7-krotny spadek liczby naprawianych
palet typu EUR i EPAL 1 oraz ok.7,5-krotny spadek liczby naprawianych palet skrzy-
niowych. Nalezy domniemywad, ze nasycenie rynku nowymi paletami byto na tyle
duze, iz znacznie mniej ich wymagato naprawy.

PKP Cargo nadal nie odzyskato od UIC uprawniert na wydawanie licencji upraw-
niajacych do produkgji i/lub naprawy palet typu UIC.

Krajowy rynek urzgdzen magazynowych — ocena, prognozy

Oddawane do uzytku w latach 2015 - 2016 inwestycje magazynowe korzystnie
wptynety na wzrost zapotrzebowania na urzadzenia do sktadowania i transportu
wewnetrznego. Jak wskazuja analitycy sytuacja na rynku nadal ma sie poprawia¢,
a to powinno réwniez korzystnie oddziatywac na wzrost zapotrzebowania na nowe
powierzchnie magazynowe oraz pozytywnie

Przewidywany Sredni  wzrost wptynaé na polski rynek urzadzed magazyno-
sprzedanej produkcji przemystowe;j
w 2018 r. utrzyma sie na poziomie
5,8% wstosunku do roku 2015,
aw roku 2019 przewidywany jest
wzrost 0 5,5%.

wych i transportu wewnetrznego. Na podsta-
wie raportu oceniajacego stan koniunktury
gospodarczejw Polsce oraz prognoze koniunk-
tury gospodarczej na lata 2018-2019 przewi-
dywany Sredni wzrost sprzedanej produkgji
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przemystowej w 2018 r. utrzyma sie na poziomie 5,8% w stosunku do roku 2015,
aw 2019 r. przewidywany jest wzrost o 5,5%. Mozna zatozy¢, ze sprzedaz urzadzen
magazynowych w latach 2018 — 2019 bedzie nadal wzrasta¢, chyba ze koniunktura
rynkowa ulegnie niespodziewanemu zahamowaniu.

Obserwujacistniejaca sytuacje w taricuchach dostaw, mozna pokusic sie o stwier-
dzenie, ze produkcja palet tadunkowych typu EPAL oraz UIC w pewnym stopniu
unormowata sie i bedzie ulegata stopniowej stabilizacji.
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