Rynek magazynowo-przemystowy w Polsce RRSAPIPAR:Y

Wolumen transakciji

W pierwszych trzech miesigcach biezacego roku najemcy wynajeli tgcznie 1,6 min mkw.
(z wytgczeniem umow krétkoterminowych), tj. o 50,8% wigcej niz w analogicznym
okresie roku poprzedniego. Wynik ten stanowi 46% $redniej rocznej z ostatnich 5

lat i oznacza, iz ubiegty kwartat byt rekordowy pod wzgledem aktywnosci najemcow.
Najwiekszg cze$¢ wolumenu transakcji stanowity nowe umowy (66%), a nastepnie
renegocjacje (29%) i ekspansje (5%). Najwiekszg transakcjg byt wynajem 109 000 mkw.
przez poufnego najemce z branzy logistycznej w Panattoni Park Poznan X.
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W pierwszym kwartale 2021 roku catkowite zasoby powierzchni magazynowo-
przemystowej w Polsce powiekszyty sie 0 12,9% w poréwnaniu z analogicznym okresem
ubiegtego roku i wynosity 21,5 mln mkw. Na rynek dostarczono 766 200 mkw., co stanowi
trzeci najwyzszy wynik nowej podazy w historii. Najwiekszg inwestycjg oddang do uzytku
byt budynek BTS, ktéry powstat dla Euro-net w ramach Prologis Park Janki, o powierzchni
73 400 mkw.

Na koniec marca 2021 roku w budowie pozostawato ponad 2,5 min mkw., z czego 72,3%
powierzchni jest zabezpieczonych umowami przednajmu. Swiadczy to o utrzymywaniu sie
pozytywnych nastrojéow na rynku zaréwno wsréd deweloperdw, jak i najemcow.

Wskaznik pustostanéw obnizyt sie 0 0,3 p.p. wzgledem poprzedniego kwartatu do
poziomu 6,6%, czyli najnizszego od drugiego kwartatu 2019 roku, co przektada sie na

1,4 min mkw. dostepnej powierzchni magazynowo-przemystowej. Udziat powierzchni
niewynajetej pozostaje stabilny pomimo wysokiej nowej podazy, co potwierdza absorpcja
na poziomie 776 900 mkw.

Ostatnie transakcje na rynku inwestycyjnym w sektorze magazynowo-przemystowym
zawierane byly przy stopach kapitalizacji na poziomie okoto 5,5-6%, a nawet ponizej 5%
w przypadku dtugich okreséw najmu (10 lat +) i pojedynczych aktywdw wynajetych
silnym podmiotom. W budynkach z wieloma najemcami z krétszymi umowami najmu
w gtownych lokalizacjach stopy kapitalizacji ulegajg kompresji i spodziewamy sie, ze

w 2021 r. w lokalizacjach takich jak Warszawa mozliwy do osiggniecia bedzie poziom
ponizej 5%.

Q4 2020 Q12021
Zasoby 20 679 900 mkw. 21457 700 mkw. A +4%
Wolumen transakcji 1540 600 mkw. 1629000 mkw. A +6%

Wskaznik pustostanéw 6,9% 6,6% Y -0,3 p.p.
Podaz 296 100 mkw. 766 200 mkw. A +159%
W budowie 2011 700 mkw. 2509900 mkw. A +25%

Struktura wolumenu transakgiji
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21 457 700 miw.
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Warszawa

149 300 371 500
326 600

Polska Centralna

44700 411200
225900

Dolny Slgsk

24700 212400
179 000

766 200 mic.

W pierwszym kwartale 2021
roku na rynek dostarczono

766 200 mkw. nowej powierzchni
magazynowo-przemystowej,
czyli az o 79% wiecej nizw
analogicznym okresie ubiegtego
roku. Najwiecej powierzchni
oddano do uzytku w regionie
Goérnego Slgska (249 300 mkw.)
oraz Mazowsza (149 300 mkw.).
Prawie 80% powierzchni maga-
zynowo-przemystowej w kraju
skupione jest w 5 wojewddz-
twach: mazowieckim, $lgskim,
t6dzkim, dolnoslaskim oraz
wielkopolskim.
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10 500

2 509 900 miw.

Na koniec pierwszego kwartatu
w realizacji pozostawato ponad
2,5 mIn mkw. nowoczesnej
powierzchni magazynowo-
-przemystowej, tj. o 15% wiecej
niz w analogicznym okresie
roku poprzedniego. Najwiecej
buduje sie w wojewddztwie
wielkopolskim (431200 mkw.)

i t6dzkim (411 200 mkw.).
Najwiekszg inwestycjg w fazie
realizacji jest obiekt typu BTS
budowany przez Panattoni dla
firmy Amazon w Swiebodzinie
(203 500 mkw.).
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WOLUMEN
TRANSAKCJI

W pierwszym kwartale
biezgcego roku popyt

brutto na powierzchnie
magazynowo-przemystowe
siegnat 1,6 min mkw., o 51%
wiecej niz w pierwszych
trzech miesigcach ubiegtego
roku. Najemcy pozostawali
najbardziej aktywni w
Wielkopolsce (382 300 mkw.)
i na Mazowszu (326 600 mkw.).
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26 000

6,6+

Na koniec pierwszego
kwartatu 2021 roku stosunek
powierzchni niewynajetej do
catkowitych zasobow
wyniost 6,6%, co oznacza
spadek o 1 p.p. rok do roku.
Wojewddztwami o najwyz-
szym wskazniku pustostanéw
byto $wigtokrzyskie (18,9%)

i lgskie (9,7%), natomiast w
okolicach Biategostoku oraz
Lublina nie odnotowano
wolnej powierzchni.
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