Rynek magazynowo-przemystowy w Polsce RRIINSYAPIPIN:S

Wolumen transakciji

Struktura transakcji
Q1-Q3 2020

Wolumen transakcji w okresie od stycznia do wrzesnia 2020 roku wyniost prawie

3,7 min mkw. W samym trzecim kwartale biezgcego roku wynajeto 1,3 min mkw.
powierzchni magazynowej - to 1% wiecej niz w drugim kwartale i 0 21% wiecej niz

w pierwszym. Najwiekszy udziat procentowy miaty w nim nowe umowy najmu (48%),
a w dalszej kolejnosci renegocjacje (28%), umowy dotyczace obiektéw BTS (19%) oraz
ekspansje (5%). Dodatkowo, w pierwszych trzech kwartatach 2020 roku najemcy
wynaijeli okoto 380 tys. mkw. na okres ponizej 1 roku. Biezgcy rok moze by¢ rekordowy
pod wzgledem wolumenu transakcji. Najbardziej aktywnymi najemcami byty firmy

z sektora handlowego, e-commerce i operatorzy logistyczni 3PL, ktérzy odpowiadali
w analizowanym okresie tgcznie za ponad potowe popytu brutto. Najwigkszymi
transakcjami zawartymi od poczatku 2020 roku byty: wynajecie przez poufnego
najemce z branzy e-commerce 200 400 mkw. w Panattoni BTS Swiebodzin (drugi
kwartat) oraz umowa najmu 67 500 mkw. w kompleksie 7R BTS Radzymin podpisana

przez najemce z sektora handlowego (trzeci kwartat). B Nowe umowy [ Ekspansje
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Czynsz bazowy (€/mkw./msc)

W pierwszych trzech kwartatach 2020 roku na rynek magazynowo-przemystowy

trafito ponad 1,7 min mkw., z czego najwiecej w trzecim kwartale - prawie 676 tys. mkw. €550
Na koniec wrzeénia w budowie wcigz pozostawato 1,5 min mkw., z czego okoto 444

tys. mkw., czyli 29%, to powierzchnia budowana na zasadach spekulacyjnych. Trzema

najwiekszymi realizowanymi projektami sa: Panattoni BTS Swiebodzin, rozbudowa €50
Prologis Park Janki oraz Panattoni Park Gdansk Airport.
Udziat pustostanéw w istniejgcych zasobach wyniost 8,5% na koniec trzeciego €40
kwartatu, co oznacza wzrost wzgledem analogicznego okresu poprzedniego roku
0 2 p.p., hatomiast w stosunku do drugiego kwartatu wzrést on o 1,5 p.p. SE.CO
Zasoby powierzchni magazynowo-przemystowej wzrosty na koniec wrzesnia do
20,2 min mkw., czyli powiekszyly sie w ciggu roku o 15%. Srednioroczne tempo wzrostu G 80 I | I I
na przestrzeni ostatnich 5 lat wynosi 16%.
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Wolumen transakgji 1304 900 mkw. 1313 800 mkw. A +1% € 2,00
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W pierwszych trzech
kwartatach 2020 roku
deweloperzy dostarczyli
ponad 1,7 min mkw.
nowoczesnej powierzchni
magazynowo-przemystowej.
Najwiekszy wzrost nowej
podazy odnotowano w
wojewodztwie $lgskim oraz
dolnoslgskim, w ktorych
pojawito sie odpowiednio
410 tys mkw. i 367,4 tys. mkw.
nowej podazy.

Autorzy:

W BUDOWIE

Na koniec trzeciego kwartatu
2020 roku w budowie
znajdowato sie tgcznie
ponad 1,5 mkw. powierzchni
magazynowej. Najwiecej
nowej powierzchni
magazynowo-przemystowej
powstaje w wojewddztwie
slgskim i mazowieckim.

WOLUMEN
TRANSAKCJI

W okresie od stycznia do
wrzesnia 2020 roku w catej
Polsce zawarto umowy na
prawie 3,7 min mkw. (bez

umow krotkoterminowych),

co jest wynikiem o 31% wyzszym
niz w analogicznym okresie
poprzedniego roku. Najwieksza
aktywnos¢ najemcéw
odnotowano w wojewddztwie
mazowieckim i $lgskim, ktérych
udziat w catkowitym wolumenie
transakcji wyniést odpowiednio
22% i 20%.

Wzrost wspétczynnika
pustostanéw na koniec
trzeciego kwartatu wynika
przede wszystkim z efektu
zwiekszonej bazy, do czego
przyczynita sie nowa podaz,
ktérej kulminacja przypadta
wiasnie na okres od lipca
do wrzesnia. Najwyzsze
wskazniki powierzchni
niewynajetej wystepowaty
w wojewddztwie
$wigtokrzyskim (20,6%) oraz
$lgskim (11%).
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