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Klienci nieruchomosci logistycznych
w obliczu duzej niestabilno$ci gospodarcze;

Prologis Seneca Park 500,.Pembroke Park, Floryda

W czwartej czesci specjalnego raportu Prologis dotyczacego wptywu COVID-19 na rynek nieruchomosci logistycznych
analizujemy nasze poufne dane i wskazujemy na tendencje, ktore odgrywaty istotna role w poszczegdlnych branzach naszych
klientow podczas dotychczasowych faz pandemii.

Woprowadzenie

Wraz z dalszymi zmianami w tancuchach dostaw i rozwojem zachowan konsumenckich bedzie zmieniat sie takze popyt

w sektorze nieruchomosci logistycznych. Globalne portfolio Prologis, obejmujace 90 miliondw metrow kwadratowych
powierzchni, dobrze obrazuje zréznicowana baze klientow tego rynku — nie mozna bowiem wskaza¢ pojedynczej branzy, ktora
odpowiadataby za wiecej niz 15% podstawowego czynszu. To zroznicowanie, w potaczeniu z kluczowa rolg tancucha dostaw
we wszystkich formach generowania przychoddw zwieksza odpornosc, poniewaz obecnie rozwija sie niemal 60% branz,

w ktorych dziataja nasi klienci.

Dziat Badan Prologis podzielit wptyw COVID-19 na rynek na trzy fazy: gospodarke Zostan w Domu; Ozywienie oraz Nowa
Normalnos$¢ (New Normal). W naszym raporcie skoncentrowaliSmy sie na dwadch pierwszych fazach i powigzalismy

je z kluczowymi tendencjami, ktére moga doprowadzi¢ do wzrostow lub spadkdw na rynku nieruchomosci logistycznych,

w zaleznos$ci od branzy, w ktérej dziataja nasi klienci. Sprzedaz detaliczna wedtug kategorii, podana w spisie U.S. Census,
przedstawia wyniki wzgledne (1). W naszym kolejnym raporcie skoncentrujemy sie natomiast na wnioskach dotyczacych
tancucha dostaw, jakie mozna wyciggna¢ w zwiazku z pandemia; poswiecimy tez jeszcze wiecej uwagi kluczowym branzom,
w ktérych dziafaja nasi klienci oraz przyjrzymy sie mozliwym dtugoterminowym skutkom obecnej sytuacii.



Analiza dotyczy faz gospodarczych w okresie pandemii:

1. Gospodarka Zostan w Domu. Sprzedaz detaliczna wedtug kategorii w marcu — analizowana pod katem branz nieruchomoéci logistycznych — osiagneta
wynik lepszy o 730 punktéw bazowych, spadajac o 1,4% w poréwnaniu do 8,7% dla catkowitej sprzedazy detalicznej?

2. Ozywienie. Podczas poprzednich recesji sprzedaz detaliczna w branzach nieruchomosci logistycznych osiagneta wynik lepszy o 330 punktow

bazowych, w poréwnaniu ze wzrostem catkowitej sprzedazy detalicznej.®

Rynek nieruchomosci logistycznych
a gospodarka Zostan w Domu

Nowe zrodta popytu stanowia przeciwwage do ostabienia
gospodarczego oraz zalecen spotecznej izolacji. Ta nagta zmiana
sytuacji skutkowata wzrostem popytu w niektérych branzach

i zaakcentowata role nieruchomosci logistycznych w zaspokajaniu
potrzeb zycia codziennego konsumentow. W chwili opracowywania
niniejszego raportu, poufne dane Prologis odzwierciedlaty w Stanach
Zjednoczonych i Europie dwucyfrowy wzrost w nowych ofertach najmu
i podpisanych umow najmu od potowy marca po poczatek kwietnia.
Mimo zaktdcen, zdecydowana wiekszosc¢ klientow — okoto 95% w skali
globalnej — pozostaje przynajmniej cze$ciowo zdolna do prowadzenia
dziatalnosci.

Czynniki napedzajace nowe zrodta popytu:

e Sktadowanie. W obliczu perspektywy dtuzszej izolacji, konsumenci
zaczeli pospiesznie nabywac artykuty spozywecze i produkty
konsumenckie. Zakupdw dokonywali u sprzedawcow detalicznych,
ktorzy tacznie stanowia ponad 24% bazy klientéw Prologis (dalej
zwana baza klientow)*. W marcu sprzedaz produktow spozywczych
w USA wzrosta o niemal 30%°. Produkty na sklepowych pétkach
szybko uzupetniono, a liczba dostaw spozywczych gwattownie
wzrosta. Jednoczesnie z danych na koniec kwietnia wynika,
ze w handlu elektronicznym zamodwienie dostawy na ten sam lub
nastepny dzien nadal pozostaje wyzwaniem.

e Pomoc medyczna. Niemal na catym Swiecie nastapit wzrost
popytu na zaopatrzenie medyczne, leki oraz srodki ochrony
osobistej, a zmieniajace sie ogniska zachorowan spowodowanych
wirusem COVID-19 podkreslaja potrzebe elastycznosci w tancuchu
dostaw. Stuzba zdrowia stanowi okoto 5% bazy klientéw
i obejmuje gtéwnie zaopatrzenie i sprzet medyczny.

e Tworzenie zapasow. Przestoje w Chinach spowodowaty
podwojenie dostaw w momencie, gdy potki sklepowe
wielu klientow zostaty juz zapetnione. W efekcie wzrosto
zapotrzebowanie na krotkoterminowy najem powierzchni w réznych
branzach, zanotowano rowniez wiekszy popyt u firm logistycznych
specjalizujacych sie w zarzadzaniu tancuchem dostaw. Liczba
krotkoterminowych umow najmu wzrosta 0 40% w poréwnaniu
z danymi z poprzedniego roku (okres 30 dni do 17 kwietnia br.).

e Zamkniecie biur i szkoét. Niemal z dnia na dzien wiele
gospodarstw domowych zostato zmuszonych przez sytuacje
do wykonywania wiekszej liczby czynnosci w domu, rowniez
tych zwiazanych z praca i nauka. W konsekwencji widoczny byt
gwattowny wzrost sprzedazy detalicznej wybranych produktow
z roznorodnych kategorii (~8% bazy klientow) oraz sprzetu
elektronicznego (~8%); obejmujac m.in. artykuty szkolne,
komputery, monitory, biurka i krzesta.

e Ograniczona mobilnosé. W handlu nastapita drastyczna zmiana
pod wzgledem modalnosci. Ze wstepnych szacunkow wynika,
ze sprzedaz w handlu elektronicznym wzrosta w marcu o ponad
50% (w zastawieniu z niedawna tendencja ~15%), co obejmuje
wieksze zyski w kategoriach, ktore wczesniej cechowat wolniejszy
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rozwoj, takich jak dostawy spozywcze. Dziatania typu e-fulfilment
odpowiadaty za niemal 40% nowych umow najmu w marcu

i kwietniu. Ponadto wielu klientow z branzy transportu/dystrybucji
oraz opakowan (odpowiednio 11% i 5% bazy klientow), odnotowato
zmiane w zwiazku ze wzrostem liczby przesytek.

Sprzedaz detaliczna w marcu wskazuje na odpornosé i wysokie
wyniki w branzy logistycznej. W sprzedazy detalicznej w Stanach
Zjednoczonych zaobserwowano gwattowne rozwidlenie we wzroscie
branz w fazie Zostan w Domu. W tabeli przedstawiono zmiany

w sprzedazy detalicznej (wraz z udziatem w bazie klientow rynku
nieruchomosci logistycznych) na dzien 31 marca 2020 r.6. Okoto

60% klientow doswiadczyto wzrostu, podczas gdy u 40% nastapit
spadek przychodow. Ogotem branze nieruchomosci logistycznych
osiagnety wynik lepszy o 730 punktow bazowych od sredniej
krajowej spadajac 0 1,4% w porownaniu z -8,7% dla catkowitej
sprzedazy detalicznej.

WYNIKI POSZCZEGOLNYCH BRANZY W OKRESIE PANDEMII COVID-19

UDZIAL WZROST, WAZONA
W BAZIE MARZEC STOPA
) KLIENTOW 2020 WZROSTU
BRANZA (%) (M/M, %) (%)
CALKOWITA SPRZEDAZ DETALICZNA -8.7
SREDNIA WAZONA W LOGISTYCE 1.4
Artykuty spozywecze i napoje 10.9 +25.6 +2.8
Roznorodna sprzedaz detaliczna 8.5 +12.2 +1.0
Produkty konsumenckie** 9.0 +10.8 +1.0
Opakowania / Papier** 5.6 +10.8 +0.6
Stuzba zdrowia 4.8 +4.3 +0.2
Transport / dystrybucja*® 13.1 +1.9 +0.2
Budownictwo / Prace remontowe 7.8 +1.3 +0.1
Przemyst/ Maszyny*** 7.2 -6.4 -0.4
Czesci samochodowe 7.0 -6.2 -0.4
Sprzet elektroniczny 9.8 -15.1 -1.5
Centra handlowe 0.6 -19.7 -0.1
Artykuty sportowe 3.9 -23.3 -0.9
Restauracje 1.2 -26.5 -0.3
Artykuty gospodarstwa domowego 6.3 -26.8 -1.7
Sprzedaz samochoddw 0.3 -27.1 -0.1
Odziez 3.9 -50.5 -2.0
Branze rozwijajace sie 59.7 10.0
Branze kurczace sie 40.3 -18.4

Uwaga: Baza klientow nie obejmuje ustugodawcow logistycznych majacych wielu klientow oraz
zaklasyfikowanych jako biurofinne, co sugeruje stope wzrostu na réwni z catkowita.
* —wzrost w sprzedazy detalicznej (z wytaczeniem ustug motoryzacyjnych/dostawy gazu/
spozywczych) w przyblizeniu
** — $rednia wazona dla ogélnych towaréw/produktéw spozywczych/produktéw leczniczych
i pielegnacyjnych/sprzedazy poza sklepowej w przyblizeniu
*** _ wzrost produkcji branzowej w marcu w przyblizeniu



Zagrozone segmenty. Nowe zachowania konsumenckie sprawity,

ze niektore branze stanety przez znacznymi wyzwaniami. Najbardziej
dotkniete z nich stanowia 3-4% bazy klientow (sprzedaz samochodow,
podroze/turystyka/eventy/rozrywka, restauracje, domy handlowe, lotnictwo/
paliwa). Dlatego catkowite i bezposrednie narazenie rynku nieruchomosci
logistycznych, mozliwe obecnie do zidentyfikowania, jest niewielkie.

Jednak wyzwania moga pojawic sie takze w innych segmentach,
zwtaszcza wsrod matych i Srednich klientow, ktorzy — niezaleznie

od wsparcia rzadu — nie dysponuja wystarczajaca elastycznoscia
operacyjna potrzebna do sprostania efektom pandemii. Branze, w ktorych
wystepuje duza koncentracja tego typu klientow, obejmuja transport/
dystrybucje, produkty spozywcze i napoje oraz odziez/artykuty sportowe.

e Motoryzacja. Klienci z branzy motoryzacyjnej stali juz w obliczu
problemow po stronie podazy wynikajacych z wczesniejszego przestoju
w Chinach (~6% bazy klientow), gdy dotkneto ich dramatyczne
spowolnienie sprzedazy zwiazane z zaleceniem spotecznej izolacji
oraz rezygnacja z podrozy. Jednak w kontekscie rynku nieruchomosci
logistycznych zdecydowana wiekszo$¢ klientow z tej branzy nie
koncentruje sie na nowej sprzedazy ale na serwisie istniejacej floty
pojazdéw. To daje dobre rokowania na czas, gdy zostanie przywrocona
mozliwo$¢ swobodnego podrozowania.

* Podréze/turystyka/eventy/rozrywka. Klienci z tego sektora
stanowia okoto 1% bazy klientéw logistycznych, ze szczegolnym
zageszczeniem np. na rynkach w USA (Srodkowa Floryda, Las Vegas,
Hrabstwo Orange).

e Restauracje. Dostawcy obstugujacy wytacznie restauracje to mniej
niz 1% bazy klientow logistycznych, jednoczesnie niektorzy odbiorcy
produktow spozywczych i napojow prawdopodobnie obstuguja
zarowno sklepy spozywecze, jak i restauracije.

e Centra handlowe/odziez/artykuty sportowe. Centra
handlowe stanowia mniegj niz 1% bazy klientow, podczas gdy
segment odpowiedzialny za odziez i artykuty sportowe oscyluje
w granicach 6-7%.

e Paliwa. Ten segment to nieznaczne zrédto popytu na nieruchomosci
logistyczne. t.acznie odpowiada za mniej niz 0,5% bazy klientow.

Inwestycje budowlane w fazie gospodarki Zostan w Domu.
Harmonogramy budowlane sa wydtuzane, a liczba nowo rozpoczetych
projektow drastycznie spada. W najblizszym czasie majg zosta¢ ukonczone
jedynie projekty juz rozpoczete lub zabezpieczone przedwstepnymi
umowami najmu.

e Ograniczenia praktyczne spowalniaja tempo budowy. Za ten stan
rzeczy odpowiedzialny jest szereg czynnikow: ograniczona dostepnos$c
pracownikow, trudnosci w uzyskiwaniu pozwolen i przeprowadzaniu
inspekgcji oraz braki maszyn lub materiatow.

* Zroznicowane ograniczenia prawne. \V chwili opracowywania
raportu, w czterech stanach i kilku miastach w USA obowiazywat
zakaz budowy obiektow, ktore nie sa obecnie niezbedne. W Europie
budowy w wielu panstwach sa nadal wstrzymane, jednak ograniczenia
dotyczace produkcji i inwestycji budowlanych sa jednymi z pierwszych,
ktdre sa stopniowo znoszone (np. w Hiszpanii).

e Drastyczny spadek liczby rozpoczynanych projektow
budowlanych. Ze wzgledu na potencjalnie wieksze ryzyko zwiazane
z najmem, wielu wtascicieli wstrzymato planowane projekty, m.in. te
znajdujace sie na etapie poprzedzajacym budowe.

Rynek nieruchomosci logistycznych w fazie
Ozywienia

Wraz ze zmieniajacymi sie okolicznosciami przewidujemy, ze nowe
wymagania wzgledem nieruchomosci logistycznych beda dos¢

umiarkowane. Sytuacja ta moze wynikac z wolnego podnoszenia sie
gospodarki po pandemii oraz zmienionego zapotrzebowania na niektore
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kategorie w celu niesienia pomocy w nadzwyczajnej sytuacji. Na tym
etapie nadal beda miaty znaczenie tendencje branzowe, jednak mniejsza
dynamika dziatalnosci gospodarczej sprawi, ze odpornosc klientow
bedzie jeszcze bardziej zalezna od dostepu do kapitatu oraz stopnia ich
elastycznosci operacyjne;.

* Ponowne otwarcie z ograniczeniami. Jest mato prawdopodobne,
aby najbardziej dotkniete branze szybko wznowity normalna
dziatalnos¢. Ograniczenia dotyczace liczby oséb w okresie Ozywienia
moga nadal utrzymywac przychody wielu ustugodawcow, takich jak
restauracje i centra rozrywki, na niskim poziomie.

¢ Podtrzymanie checi spotecznej izolacji. Konsumenci moga
niepredko powrdci¢ do dawnych form zachowan, o czym
Swiadczy m.in. zmniejszony ruch zaobserwowany w Chinach
podczas weekendow. Mimo zniesionych ograniczen utrzymuje
sie on na poziomie znacznie nizszym niz przed pojawieniem sie
COVID-19. Tendencja do zamawiania dostaw online i spozywania
positkow w domu moze sie utrzymac, tym samym napedzajac
state zapotrzebowanie na produkty spozywcze i towary niezbedne
do codziennego zycia w gospodarstwach domowych. W rezultacie
moze powstac specyficzne srodowisko bez efektu korzysci skali,
ktory mozna wykorzysta¢ w scenariuszach obejmujacych aktywnosé
W miejscu pracy i szkole.

e Zakup towarow innych niz niezbedne zgodny z typowym,
cyklicznym modelem. Gdy zmniejsza sie poczucie pewnosci wsrdd
konsumentéw, maleje tez prawdopodobienstwo zakupu przez nich
bardziej kosztownych towaréw lub produktow uznanych obecnie
za zbedne. W takiej sytuacji firmy sprzedajace samochody, artykuty
gospodarstwa domowego, sprzet elektroniczny oraz odziez i artykuty
sportowe odnotowuja znacznie nizsze obroty.

WYNIKI POSZCZEGOLNYCH BRANZY PODCZAS
POPRZEDNICH RECESJI

UDZIAL WZROST, WAZONA
W BAZIE 2 POPRZEDNIE STOPA
) KLIENTOW RECESJE WZROSTU
BRANZA (%) (M/M, %) (%)
CALKOWITA SPRZEDAZ DETALICZNA -6.1
SREDNIA WAZONA W LOGISTYCE -2.8
Réznorodna sprzedaz detaliczna 8.5 +13.5 +1.1
Stuzba zdrowia 4.8 +8.0 +0.4
Artykuty spozywcze i napoje 10.9 +3.7 +0.4
Restauracje 1.2 +1.7 +0.0
Transport / dystrybucja* 13.1 -1.4 -0.2
Artykuty sportowe 3.9 2.7 -0.1
CzesSci samochodowe 7.0 -3.1 -0.2
Produkty konsumenckie** 9.0 -3.6 -0.3
Opakowania / Papier** 5.6 -3.6 -0.2
Centra handlowe 0.6 -5.9 -0.0
Odziez 3.9 -6.9 -0.3
Przemyst / Maszyny*** 7.2 -9.6 -0.7
Budownictwo / Prace remontowe 7.8 -9.7 -0.8
Sprzet elektroniczny 9.8 -11.3 -1.1
Artykuty gospodarstwa domowego 6.3 -12.3 -0.8
Sprzedaz samochodéw 0.3 -19.4 -0.1

Uwaga: Sredni spadek w sprzedazy detalicznej w poréwnaniu z najwyzszym poziomem dla

2 poprzednich recesji; baza klientow nie obejmuje ustugodawcow logistycznych majacych wielu
klientow oraz tych zaklasyfikowanych jako biuro/inne, co sugeruje stope wzrostu na rowni z catkowita.
* —wzrost w sprzedazy detalicznej (z wyltaczeniem ustug motoryzacyjnych/dostawy gazu/
spozywczych) w przyblizeniu

** — $rednia wazona dla ogdlnych towardw/produktow spozywezych/produktow leczniczych

i pielegnacyjnych/sprzedazy poza sklepowej w przyblizeniu

*** — wazrost produkcji branzowej w przyblizeniu



Dotychczasowe trendy w sprzedazy detalicznej wedtug branzy
wskazuja na odpornosé rynku nieruchomosci logistycznych.
Analizujac klientow rynku nieruchomosci logistycznych przez pryzmat
wzrostu sprzedazy w czasie dwoch poprzednich recesji, mozna zauwazyé
zwrot konsumencki w strone zaspokajania potrzeb podstawowych. Sredni
taczny spadek — w pordéwnaniu z najwyzszym poziomem — $wiadczy

o duzym wzroécie w obrebie réznorodnej sprzedazy detalicznej, jak
rowniez o zwiekszeniu wydatkow na opieke zdrowotna, produkty
spozywcze i napoje. Ogotem branze nieruchomosci logistycznych
osiagnety wynik lepszy o 330 punktow bazowych od sredniej
krajowej, a w poréwnaniu z catkowitg sprzedaza detaliczna (-6,1%)
zaobserwowano spadek 0 2,8%.

Inwestycje budowlane w fazie Ozywienia. Znacznie ograniczone
mozliwosci i wieksze potencjalne ryzyko w warunkach gospodarki Zostan
w Domu beda miaty wptyw na dziatalnos¢ budowlana rowniez w fazie
Ozywienia. Jak wynika z ankiety przeprowadzonej w dniach 6-9 kwietnia
przez stowarzyszenie Associated General Contractors of America, okoto
40% firm budowlanych na skutek COVID-19 zwolnito pracownikéw lub
odestato ich na urlop (7). Prawdopodobnie nadal trudno bedzie pozyskac
fundusze na nowe inwestycje, co ograniczy potencjalne projekty
spekulacyjne. Dodatkowo, dopoki nie bedzie dostepna szczepionka
przeciw wirusowi, na placach budowy beda obowiazywac zwiekszone
Srodki bezpieczenstwa, ktore jeszcze bardziej wydtuza w czasie realizacje
inwestycji.

Podsumowanie

Réznorodnosé zapewnia odpornosé. Przy wysokich wynikach netto,
baza klientow rynku nieruchomosci logistycznych obejmuje zaréwno firmy,
ktore czerpia korzysci z nagtej zmiany zachowan konsumenckich, jak i te
stojace z tego samego powodu w obliczu wyzwan.

W warunkach ksztattowanych przez gospodarke Zostan w Domu, rosnie
popyt w duzych sektorach, takich jak produkty spozywcze i napoje,
roznorodna sprzedaz detaliczna, produkty konsumenckie oraz transport

i dystrybucja. Z danych dotyczacych sprzedazy detalicznej wynika, ze 60%
branzy w obrebie rynku nieruchomosci logistycznych rozwija sie, podczas
gdy 40% doswiadcza spadkow.

e W fazie Ozywienia ci klienci logistyczni, ktorzy byli w stanie
dostosowac sie do nowych zachowan konsumenckich, powinni
w wiekszym stopniu skoncentrowac sie na optymalizacji swoich
tancuchow dostaw uwzgledniajacych nowe realia, m.in. poprzez
ponowna ocene najlepszych wskaznikow poziomu zapasow
magazynowych do poziomu sprzedazy. Jak wynika z danych
historycznych, w okresach recesji klienci Swiadczacy ustugi w zakresie
podstawowych potrzeb konsumenckich, osiagaja zazwyczaj wyzsze
wyniki wzrostu sprzedazy detaliczne;.

W naszym kolejnym raporcie skoncentrujemy sie na wnioskach
dotyczacych tancucha dostaw, jakie mozna wyciagnac¢ w zwiazku

z pandemia; poswiecimy jeszcze wiecej uwagi kluczowym branzom,
w ktorych dziataja nasi klienci oraz przyjrzymy sie mozliwym
diugoterminowym skutkom obecnej sytuacji m.in. w kontekscie
poziomow zapasow, e-fulfilment oraz strategii zaopatrzenia.
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Przypisy koncowe

1 W celu zilustrowania wzglednego wzrostu w poszczegdlnych branzach wykorzystaliSmy
tendencje w przychodach, ktore moga stanowi¢ podstawe do okreslenia stopy wzrostu
popytu w logistyce, jednak nie sa one dopasowane idealnie. \Wszystkie odniesienia do
bazy klientow dotycza globalnego portfolio Prologis, ktére rézni sie od catego rynku.

2. Obliczenia Dziatu Badan Prologis na podstawie danych U.S. Census (spisu ludnosci USA)
3. Dotyczy dwdch poprzednich reces;ji, w latach kalendarzowych 2002 i 2009

4. Na podstawie globalnego portfolio Prologis na dzien 15 kwietnia 2020 r.

Zastrzezenia prawne

Niniejszy materiat nie powinien by¢ interpretowany jako oferta
sprzedazy lub zacheta do ztozenia oferty zakupu jakiegokolwiek
zabezpieczenia. W oparciu o niniejszy materiat nie zabiegamy o zadne
dziatania. Jest on przeznaczony dla ogoélnych celdéw informacyjnych
na rzecz klientéw Prologis.

Niniejszy raport bazuje czesciowo na informacjach publicznych, ktore
uwazamy za wiarygodne, ale nie uwazamy, ze sa one doktadne lub
kompletne, i nie powinny by¢ traktowane jako takie. Nie sktadamy
zadnych oswiadczen dotyczacych doktadnosci lub kompletnosci
informacji w niniejszym dokumencie. Opinie wyrazone sg naszymi
opiniami aktualnymi wytacznie na moment pojawienia sie w niniejszym
raporcie. Firma Prologis zrzeka sie wszelkiej odpowiedzialnosci
zwiagzanej z niniejszym raportem, w tym miedzy innymi, bez
ograniczen, w zakresie wszelkich wyraznych lub domniemanych
os$wiadczen lub gwarancji dotyczacych zawartych w ninigjszym
raporcie stwierdzen, btedow lub zaniechan.

Wszelkie szacunki, przewidywania lub prognozy przedstawione

W niniejszym raporcie maja by¢ oswiadczeniami wybiegajacymi

w przyszto$é. Chociaz uwazamy, ze oczekiwania zawarte w takich
stwierdzeniach odnosnie do przysztosc sa uzasadnione nie mozemy
zagwarantowac, ze wszelkie takie stwierdzenia okaza sie prawidfowe.
Takie oszacowania podlegaja faktycznemu, znanemu i nieznanemu
ryzyku, niepewnosci i innym czynnikom, ktére mogtyby spowodowac,
ze rzeczywiste wyniki beda sie znacznie rézni¢ od przewidywanych.
Takie wypowiedzi prognozujace sa aktualne tylko na dzien
sporzadzenia niniejszego raportu. Wyraznie odrzucamy wszelkie
zobowiazania do aktualizacji lub przegladu wszelkich o$wiadczen
dotyczacych przysztosci, ktére sa zawarte w niniejszym dokumencie,
aby odzwierciedli¢ wszelkie zmiany w naszych oczekiwaniach

lub jakiekolwiek zmiany okolicznoéci, na ktérych opiera sie takie
os$wiadczenie.

Zabrania sie (i) kopiowana, kserowania lub powielana w jakiejkolwiek
formie w jakikolwiek sposob lub (ii) redystrybuowana jakiejkolwiek
czesci niniejszego raportu bez uprzedniej pisemnej zgody Prologis.
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O Dziale Badan Prologis

Dziat Badan Prologis bada podstawowe trendy inwestycyjne i potrzeby
klientow firmy Prologis, aby pomadc w okresleniu mozliwosci

i uniknieciu ryzyka w krajach na czterech kontynentach. Zespdt wnosi
wktad w podejmowanie decyzji inwestycyjnych i dtugofalowych
inicjatyw strategicznych, a takze publikuje biate ksiegi i inne raporty
badawcze. Prologis publikuje badania dotyczace dynamiki rynku
wptywajace na dziatalnos¢ klientéw Prologis, w tym na temat
globalnych problemoéw z tancuchem dostaw i zmian w branzy
logistycznej i nieruchomosci. Specjalny zespot badawczo-rozwojowy
Prologis wspotpracuje ze wszystkimi dziatami firmy, aby pomaoc firmie
Prologis przy wejsciu na rynek, ekspansji, przejeciach i sporzadzaniu
strategii rozwoju.

O Prologis

Prologis, Inc. jest Swiatowym liderem na rynku nieruchomosci
logistycznych skoncentrowanym na dynamicznie rozwijajacych sie
rynkach z wysokimi barierami wejscia. Prologis jest wiascicielem lub
inwestorem (w ujeciu skonsolidowanym lub poprzez nieskonsolidowane
spotki joint venture) nieruchomosci i projektow deweloperskich,

o oczekiwanej tacznej powierzchni 90 milionéw metrow kwadratowych
w 19 krajach (stan na 31 marca 2020 r.).

Prologis wynajmuje nowoczesne obiekty dystrybucyjne ponad 5 500
roznym klientom obejmujacym dwie gtowne kategorie: B2B oraz handel
detaliczny/ustugi e-fulfillment.
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