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Rynek magazynowy

Za nami bardzo dobre
dla rynku magazynowego
pierwsze poétrocze

2019 roku.

Catkowita aktywnos¢ najemcéw na
rynku powierzchni magazynowych

i logistycznych w | pot. 2019 roku
wyniosta ponad 1,8 min mkw., co stanowi
drugi najwyzszy historycznie wynik
popytu odnotowany w pierwszych
szes$ciu miesigcach roku. Branze
Zwigzane zesprzedazq internetowg
oraz sektory takie jak: motoryzacyjny,
AGD i spozywczy generujg stabilne
zapotrzebowanie na nowg powierzchnie
magazynowo-przemystowa.

Wysoki poziom aktywnosci wykazuja

rowniez firmy logistyczne i kurierskie,
ktore rozwijaja swoja siec dystrybuciji,
chcac sprosta¢ rosngcemu wolumenowi
przesytek obstugiwanych przez branze
e-commerce.

To réwniez rekordowy rok pod katem
podazowym - deweloperzy ukonczyli

47 projektéw o tacznej powierzchni

1,09 min mkw., a catkowite zasoby
wzrosty do 16,89 min mkw. W ujeciu
regionalnym obserwujemy jeszcze
wiekszy wzrost zainteresowania
najemcow rynkiem Wroctawia, regionem
Warszawy oraz Polska Wschodnia. Nizsza
aktywnosc¢ najemcéw odnotowano

na rynkach w potudniowej czesci kraju
tj. na Gérnym Slasku i w Krakowie,

a takze w Polsce Centralnej - gtéwna
przyczyna jest mniejsza liczba umoéw

na realizacje duzych projektéw BTS.

+18% R/R ,

16 890 000 mkw.

CALKOWITE ZASOBY

1826 000 mkw.

POPYT BRUTTO

Pod katem produktowym pogtebia

sie dywersyfikacja - deweloperzy
dostarczajg szeroki wachlarz projektow:
od duzych powierzchni magazynowych
typu BIG-BOX (szczegodlnie

na najwiekszych rynkach) po mniejsze
projekty typu Small Business Units
zlokalizowane na obszarach miejskich
czy tez powierzchnie specyficzne - takie
jak obiekty produkcyjne czy cross-docki.

Wskaznik powierzchni niewynajetej
utrzymuje sie na zdrowym poziomie

i na koniec czerwca 2019 roku wynidst
5,6%. Niewielka ilo$¢ dostepnej
powierzchni i dobra kondycja rynku

po stronie popytowej sprzyjajag decyzjom
deweloperskim o realizacji obiektow
spekulacyjnych. Dotyczy to pieciu
gtéwnych rynkéw. W pozostatych
regionach nowe powierzchnie

powstaja po podpisaniu umowy
Z hajemca (pre-let).

Czynsze za powierzchnie magazynowe
pozostajg na atrakcyjnym poziomie,
szczegodlnie na tle innych krajéw
europejskich. Dla przyktadu w rejonie
gtéwnych osrodkéw logistycznych

w Niemczech wynosza one od okoto
4,70 do 7,00 EUR/mkw./miesiac,
czyli o 50-80% wiecej w poréwnaniu
do stawek bazowych czynszéw
obowigzujacych na gtéwnych
rynkach w Polsce.

Biorac pod uwage obraz catosciowy,
w drugim pétroczu 2019 roku
spodziewamy sie kontynuacji
dotychczasowych trendéw.

RYNEK MAGAZYNOWY W POLSCE - I. POt. 2019 R.

+48% R/R

1087 000 miw.

NOWA PODAZ

1201 000 mkw.

POPYT NETTO
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+1,6 PP. R/R

5,6%

WSKAZNIK PUSTOSTANOW

+0,1% R/R

2 238 000 miw.

POWIERZCHNIA W BUDOWIE

Zrédfo: Cushman & Wakefield
*Zmiany wzgledem analogicznego okresu roku ubiegtego




- Gtowne lokalizacje magazynowe w Polsce

RYNEK SZCZECINA

Zasoby (mkw.) ....... 704 000
W budowie (mkw.) . 34 000
Wskaznik pustostandw .. 0,0%
Czynsze nominalne ....... 3,20-3,50

(EUR/mkw.,/miesiqac)

RYNEK POZNANIA -

Zasoby (mkw.) ....... 2 014 000
W budowie (mkw.) ........ 155 000
Wskaznik pustostanow ..  7,5%
Czynsze nominalne ....... 2,90-3,50

(EUR/mkw./miesigc)

Stupsk

Koszalin

RYNEK ZACHODNIEJ POLSKI

Zasoby (mkw.) ............. 368 000
W budowie (mkw.) . 93 000
Wskaznik pustostanow .. 0,0%
Czynsze nominalne....... 3,10-3,60

(EUR/mkw./miesiac)

RYNEK WROCLAWIA

Zasoby (mkw.) ....... 1906 000
W budowie (mkw.) . 360 000
Wskaznik pustostandw .. 2,0%
Czynsze nominalne ....... 3,00-3,60

(EUR/mkw./miesiqc)

RYNEK GORNEGO SLASKA

Zasoby (mkw.) ............. 2 841000
W budowie (mkw.) . 583 000
Wskaznik pustostanow ..  7,4%
Czynsze nominalne ....... 2,90-3,60

(EUR/mkw./miesiac)

RYNEK KRAKOWA

egnica

§

lelenia Géra

Walbrzych
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Z T\
BTS ZALAND!

Ostroleka

Piotrkow
T rybunalski

Zasoby (mAw.) ............. 490 000
W budowie (mkw.) . 50 000
Wskaznik pustostandw .. 6,]%

Czynsze nominalne .......
(EUR/mkw./miesiac)

3,20'4,30 (MAX. 3,70 DLA BIG-BOX)

SIEC AUTOSTRAD | DROG EKSPRESOWYCH
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RYNEK TROJMIASTA

Zasoby (mkw.) ............. 603 000
W budowie (mkw.) ........ 52 000
Wskaznik pustostanow ..  4,5%
Czynsze nominalne ....... 2,95-3,60

(EUR/mkw./miesigc)

RYNEK BYDGOSZCZY | TORUNIA

Zasoby (mkw.) ............. 324 000
W budowie (mkw.) ........ 32 000
Wskaznik pustostanow ..  4,3%
Czynsze nominalne ....... 3,20-3,50

(EUR/mkw./miesigc)

RYNEK WARSZAWY

miasto
Zasoby (mkw.) ............. 768 000
W budowie (mkw.) ......... 35 000
Wskaznik pustostanéw .. 13,0%
Czynsze nominalne ....... 4,30-5,25*

(EUR/mkw./miesiac) (MIN. 4,80 DLA SBU)

RYNEK POLSKI CENTRALNEJ

Zasoby (mkw.) fisa......... 2794 000
W budowie (mkw.) ...u.... 357 000
Wskaznik pustostanow .. . 6,3%
Czynsze nominalne ....... 2,50 - 3,60

(EUR/mkw./miesiac)

okolice
3323 000
361 000
5,4%
2,50-3,80

RYNEK WSCHODNIEJ POLSKI

Biatystok
Zasoby (mkw.) ............. 41 000
W budowie (mkw.) ........ (0]
Wskaznik pustostanéw ..  20,7%
Czynsze nominalne ....... 3,30-3,50
(EUR/mkw./miesiac)

Lublin
Zasoby (mkw) ............. 198 000
W budowie (mkw.) ........ 25 000
Wskaznik pustostanéw .. 0,0%
Czynsze nominalne ....... 3,30-3,50

(EUR/mkw./miesiac)

Kielce
71000
52 000
18,2%
3,30-3,50

Podkarpacie
325 000

49 000

0,1%
3,30-3,50



- Podaz

W pierwszej potowie roku deweloperzy
ukonczyli 47 projektdw o tacznej powierzchni
1,09 min mkw., a catkowite zasoby wzrosty
do 16,89 min mkw. Najwiekszy udziat w nowej
podazy miaty rynki Polski Centralnej (23%),
okolic Warszawy (14%), Trojmiasta (11%),
Wroctawia (11%) i Szczecina (9%). Ponadto
na poczatku biezacego roku zakonczyta sie
realizacja duzego projektu Hillwood BTS
Zalando Lounge w Olsztynku (121 tys. mkw.).
W budowie znajduje az 2,24 min mkw.

w 70 projektach inwestycyjnych.

Okoto 75% realizowanej powierzchni
zlokalizowane jest na czterech gtéwnych
rynkach: na Gérnym Slasku, w regionie
Warszawy oraz na rynku wroctawskim

i w Polsce Centralnej. Wsréd mniejszych
rynkdéw regionalnych na szczegdlng uwage
zastuguje znaczacy wzrost aktywnosci
deweloperskiej w regionie Polski Wschodniej.
W pierwszym pdtroczu 2019 roku ukonczono
tam ponad 60 tys. mkw., a dodatkowe

120 tys. mkw. znajduje sie w trakcie realizacji.

Rynek magazynowy w Polsce cechuje

coraz bardziej wyrazna dywersyfikacja

- deweloperzy realizujg zaréwno duze parki
logistyczne typu BIG-BOX, inwestycje typu
BTS, jak i mniejsze projekty wspomagajace
logistyke miejska czy powierzchnie typu
cross-dock, na ktore rosnacy popyt zgtaszajg
operatorzy logistyczni i firmy kurierskie.

W strukturze geograficznej podazy
obserwujemy rozwoj zarowno najwiekszych
rynkdw magazynowych - jak Warszawa, gdzie
klaruje sie duzy hub logistyczny na pograniczu
dwadch stref (miasto/okolice), czyli Okecie/
Janki/Konotopa; jak i mniejszych rynkow,
ktore zyskuja potencjat dzieki rozbudowie
sieci drog ekspresowych i autostrad czy tez
lepszej dostepnosci sity roboczej. Powstaja
takze catkowicie nowe lokalizacje jak
Czestochowa zlokalizowana przy autostradzie
Al czy Kielce potozone przy S7 i Legnica

przy S3 - to tylko niektére przyktady miast,

w ktérych odnotowuje sie wzrost aktywnosci
deweloperskiej. Wérod pozostatych sg

m.in. Gorzéw Wielkopolski i Radom.

PODAZ | POWIERZCHNIA W BUDOWIE

TOP 6 PROJEKTOW UKONCZONYCH W | POt. 2019 R.

Nazwa projektu Rynek
Hillwood Olsztynek (BTS Zalando Lounge) Olsztynek
7R Park Krakow Krakow

P3 Piotrkow

Panattoni Park Gdansk IlI
Panattoni BTS Castorama
7R Park Tczew

Polska Centralna
Tréjmiasto
Polska Centralna
Tréjmiasto

Powierzchnia (mkw.)

120 600
64100
59 600
56 800
51700
46 400

TOP 6 PROJEKTOW W BUDOWIE (CZERWIEC 2019 R.)

Nazwa projektu Rynek
Panatoni BTS Gliwice

Panattoni Central European Logistics Hub
Panattoni A2 Warsaw Park (Grodzisk)
Panattoni Park Wroctaw XI

Panattoni Park Sosnowiec Il

Hillwood t6dz Gdérna

PODAZ | WSKAZNIK PUSTOSTANOW
NA RYNKU MAGAZYNOWYM W POLSCE

Gérny Slask

Polska Centralna
Warszawa - okolice
Wroctaw

Gérny Slask

Polska Centralna

Powierzchnia (mkw.)

210 000
112 000
103 700
97 500
80 000
73 000
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- Popyt

Popyt na poziomie ponad 1,8 min mkw.
stanowi drugi najwyzszy wynik aktywnosci
najemcow odnotowany w pierwszych szesciu
miesigcach roku, jednakze wyraznie nizszy
- 014% - w porédwnaniu do analogicznego
okresu z 2018 roku. Spadek ten wynikat

w gtéwnej mierze z mniejszej liczby
duzych transakcji w zakresie od 20 tys.

do 60 tys. mkw. czy tez braku inwestycji
BTS o powierzchniach przekraczajgcych
100 tys. mkw. odnotowanych rok wczesniej.

W ujeciu regionalnym obserwujemy
dalszy wzrost zainteresowania najemcow
rynkiem Wroctawia i okolicami Warszawy,
o czym Swiadczy rekordowy poziom
popytu odnotowany na tych rynkach

i ich 45-procentowy udziat w wolumenie
transakcji najmu zawartych w Polsce

W pierwszej potowie roku.

Spadek popytu widoczny byt na rynku
Gérnego Slaska oraz Polski Centralnej, gdzie
zmniejszyta sie liczba duzych transakcji BTS,
a rosnie udziat umow sredniej wielkosci.

W strukturze popytu przewaza popyt netto
tj. nowe umowy i ekspansje - stanowigce
tacznie 66% wolumenu transakcji najmu.
Pozostate 34% przypadto na renegocjacje
umow, z ktoérych kilka (m.in. PF Logo, P&G,
Stokrotka) znalazto sie na liscie najwiekszych
zawartych transakcji pierwszego potrocza.

W strukturze branzowej popytu, podobnie jak
w poprzednim roku, najwiekszy udziat miaty
firmy logistyczne z 36-procentowym udziatem
w wolumenie transakcji najmu. Aktywne
pozostaty takze firmy z sektora lekkiej
produkcji (13%), sieci sklepdw (10%), FMCG
(6%), motoryzacyjne (6%), e-commerce (6%),
spozywczej (4%) i kurierskiej (3%).

POPYT W REGIONACH 2019 VS 2018
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TOP 6 - RENEGOCJACJE | EKSPANSJE W | POL. 2019 ROKU

Nazwa projektu Rynek Najemca
P3 Poznan Poznan PF Logo
Prologis Park Chorzow Gérny Slask Aldi
Prologis Park Sochaczew Warszawa - okolice P&G
Poufny

SEGRO Logistics Park Strykdéw

Logistic Park Tychy

SEGRO Logistics Park Strykdéw

Polska Centralna

Gérny Slask

Polska Centralna

System
LPP

(branza budowlana)
Magna Car Top

TOP 6 - NOWE UMOWY W | PO, 2019 ROKU

Nazwa projektu

Panattoni Park Wroctaw Xl

P3 Mszczonow

Panattoni, S5 Wroctaw North Gate (X)
Panattoni, A2 Warsaw Park (Grodzisk)
Goodman Warsaw | Logistics Centre
7R Park Kielce
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Rynek

Wroctaw
Warszawa - okolice
Wroctaw
Warszawa - okolice
Warszawa - okolice
Polska Wschodnia

Najemca
Pantos Logistics
Pepsico

Gefco

Raben Logistics
RTV Euro AGD
myBOX Logistics

Powierzchnia
(mkw.)

49 700
46 800
38 000

18 200 + 11 700 (eksp.)

18 900 + 2 300 (eksp.)
16 000 (eksp.)

Powierzchnia
(mkw.)

59 200
58 500
32500
30100
26 350
21700



Wskaznik powierzchni niewynajetej
utrzymuje sie na zdrowym poziomie

i na koniec pierwszej potowy roku wynidst
5,6%, co stanowi nieznaczny wzrost

0 1,6 pp. w poréownaniu do analogicznego
okresu w 2018 roku. Najwyzszy poziom

Na pozostatych rynkach omawiany

- Wskaznik powierzchni niewynajetej

wskaznik waha sie od 2% we Wroctawiu

do 7,5% w regionie Poznania. Brak dostepnej
powierzchni dotyczyt rynku szczecinskiego

i Polski Zachodniej. Niewielka ilos¢ dostepnej
powierzchni i dobra kondycja rynku po stronie
popytowej sprzyjajag decyzjom deweloperskim

Z najemca (pre-let).

PUSTOSTANY (CZERWIEC 2019 R.)

(mkw.)

14%
12%
10%

4%

wskaznika odnotowano na rynku Warszawa- o realizacji obiektéw spekulacyjnych.
miasto (13%), gdzie wiekszos¢ dostepnej Dotyczy to jednak jedynie pieciu gtéwnych 8%
powierzchni znajduje sie w kilkunastoletnich rynkéw. W pozostatych regionach nowe I 6%
obiektach magazynowo-biurowych. powierzchnie powstajg po podpisaniu umowy °
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- CZzynsze

Na wiekszosci rynkéw magazynowych STAWKI CZYNSZOW NA RYNKU MAGAZYNOWYM W POLSCE (SIERPIEN 2019 R.)
nadal obserwujemy rosngce oczekiwania
czynszowe deweloperow podyktowane

wzrostem cen gruntdw inwestycyjnych 525
w najlepszych lokalizacjach oraz rosngcymi '
kosztami generalnego wykonawstwa.

Przyktadem moze byc¢ rejon Janek na

rynku Warszawa-okolice, gdzie czynsze 450480
wzrosty o okoto 0,2 EUR/mkw. do poziomu '
3,80 EUR/mkw./miesiac.

Z drugiej strony, na rynkach
charakteryzujacych sie wysokim odsetkiem
powierzchni niewynajetej badz duza
konkurencjg wsrod deweloperéw najemcy
nadal majg duza przewage negocjacyjna.
Najwyzsze stawki czynszéw bazowych
niezmiennie dotyczg rynku Warszawa-miasto

3,80
3,60 3,60 3,60 3,60 3,60

3,70
3,60
3,50 3,50 3,50
3,20 . I I
3,30
295320 2,90 2,90
(4,80-5,25 EUR/mkw./miesigc), 290

3,20 3,20
2,90 280310 290 2,80
2,95 . g 2,90
gdzie wiekszos¢ transakcji obejmuje 2,70 230

N 2,65
niewielkie moduty magazynowe typu Small 2,50 2,55 2,50
Business Units o powierzchni od okoto 2,40 I
500 do 1500 mkw. Czynsze bazowe na 310 2,20 2,20 510
pozostatych rynkach magazynowych, ’ '
w przypadku wiekszych modutow typu

BIG-BOX zlokalizowanych w duzych parkach

magazynowych ksztattuja sie obecnie na

poziomie 2,50-3,80 EUR/mkw./miesigc.

3,10 3,10

3,00

G
©
o

Eur / mkw./ miesigc

2,50

e

o I
(]

N

> I

(@]

Najwyzszy czynsz efektywny

obowigzuje w strefie Warszawa-miasto
(maks. 4,50 EUR/mkw./miesigc).

Na pozostatych rynkach stawki te mieszcza
sie w zakresie od 2,10 do 3,20 EUR/mkw./
miesigc, przy czym najnizsze mozliwe

do osiggniecia s w Poznaniu, w Polsce
Centralnej oraz w kilku lokalizacjach

w okolicach Warszawy.

Polska Wschodnia

Bydgoszcz-Torun

Polska Zachodnia

Szczecin

Tréjmiasto

Krakow

Poznan

Gérny Slask

Polska Centralna

Wroctaw

Warszawa - okolice

Warszawa - miasto
(SBU)

B Stawki bazowe MW Stawki efektywne
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Rekordowy popyt, niski wskaznik
pustostandw i dalszy rozwdj infrastruktury
transportowej sprzyjaja realizacjom nowych
projektéw magazynowych na tym rynku.
Rozwéj weztéw komunikacyjnych S7 i S8

z obwodnica Warszawy stwarza mozliwosci
do rozwoju zaréwno duzych projektéw
typu BIG-BOX, jak i mniejszych projektéw
wspomagajacych logistyke miejska.

Region Warszawy utrzymuje pozycje
najwiekszego rynku magazynowego w Polsce.
W pierwszym potroczu 2019 roku deweloperzy
ukonczyli 165 000 mkw., tym samym catkowite
zasoby rynku wzrosty do 4,09 miliona mkw.
Podobnie jak w poprzednich latach podaz
koncentrowata sie przede wszystkim w strefie
Warszawa-okolice - w lokalizacjach takich jak:
Janki, Pruszkow, Grodzisk Mazowiecki i Marki.
Do najwiekszych projektéw nalezaty Panattoni
Park Warsaw South (38 OO0 mkw.), Hillwood
Janki Sokotéw (33 000 mkw.), Hillwood

Marki (29 000 mkw.) czy Goodman Warsaw

| Logistics Center (26 700 mkw.). W strefie
miejskiej na poczatku roku zakoriczono
realizacje jednego projektu City Logistics
Warsaw |l na Zeraniu (13 800 mkw., Panattoni).
Wskaznik pustostandw utrzymat sie na niskim,
stabilnym poziomie i na koniec czerwca

2019 roku wyniodst 5,4% dla strefy Warszawa-
okolice, natomiast wzrdst nieznacznie do

13% w strefie Warszawa-miasto.

Popyt catkowity wynidst rekordowe

636 000 mkw., co stanowi bardzo duzy wzrost
0 63% w poréwnaniu do analogicznego okresu
w 2018 roku. Popyt netto obejmujacy nowe
umowy i ekspansje osiggnat 375 000 mkw.,
czyli 59% wolumenu transakcji, a pozostate
41% stanowity renegocjacje. Najbardziej
aktywnymi najemcami byty firmy z branzy
logistycznej z udziatem 39% wszystkich
transakcji. Aktywne byty rowniez branze

- Region Warszawa

FMCG (17%), sieci sklepdw (9%) i lekkiej
produkcji (6%). Najwieksze nowe umowy
najmu zawarte zostaty przez PepsiCo

w P3 Mszczondw (58 000 mkw.), Raben
Logistics w A2 Warsaw Park koto Grodziska
Mazowieckiego (30 000 mkw.) oraz RTV Euro
AGD w Goodman Warsaw | Logistics Center
(26 400 mkw.).

W budowie na koniec czerwca 2019 roku
pozostawato az 396 000 mkw., co oznacza
dwukrotny wzrost aktywnosci deweloperskiej
w porownaniu do stanu sprzed roku.
Najwiecej powierzchni powstaje w rejonie
Pruszkowa i Konotopy (tacznie 122 000 mkw.
w szesciu projektach), a takze w Grodzisku
Mazowieckim (104 000 mkw.) i w Jankach

(71 000 mkw.), gdzie dwa duze projekty
prowadzi firma Panattoni. Wzrost aktywnosci
dotyczy takze strefy Warszawa-miasto, gdzie
powstajg trzy projekty: 7R City Flex Airport
(13 900 mkw.), Panattoni City Logistics
Warsaw Airport (10 700 mkw.) oraz Ideal City
Park (10 400 mkw.) - wszystkie zlokalizowane
w rejonie Okecia.

Czynsze za powierzchnie magazynowe
utrzymuja tendencje wzrostowa, czemu
sprzyja wysoki popyt, rosnace ceny dziatek
budowlanych i niska dostepnos$¢ powierzchni
magazynowej w niektorych lokalizacjach.
Stawki bazowe za powierzchnie typu
BIG-BOX w najlepszych lokalizacjach wzrosty
w ostatnim roku o okoto 0,2 EUR do poziomu
3,80 EUR/mkw./miesigc. Wciagz najwyzsze
stawki obowigzujg na rynku stotecznym,
gdzie za nowoczesne moduty typu SBU
wynoszg one 4,80-5,25 EUR mkw./miesiac.
Region Warszawy nadal cechuje dos$¢ duze
zréznicowanie czynszow w zaleznosci

od lokalizacji, w tym: odlegtosci od centrum
Warszawy, potozenia wzgledem kluczowych

drog (S2, S7, S8, A2) i oferowanego standardu.
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GLOWNE LOKALIZACJE MAGAZYNOWE
Urszula Rasmussen

WARSZAWA - MIASTO
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- Polska Centralna

1

Na rynku Polski Centralnej zauwazalny
byt mniejszy popyt na inwestycje

typu BTS. Rozwijajga sie za to projekty
oferujace powierzchnie magazynowe
sredniej wielkosci. Wysoki potencjat
logistyczny todzi i okolic dodatkowo
wzmochi dokonczenie autostrady Al
(Tuszyn - Czestochowa) oraz zachodniej
obwodnicy todzi (S14) taczacej droge
ekspresowq S8 z A2.

Polska Centralna to jeden z najszybciej
rosnacych osrodkow logistycznych - nie tylko
w Polsce, ale takze w skali regionu Europy
Srodkowo-Wschodniej. Zasoby tego rynku
tylko w trakcie ostatnich 12 miesiecy wzrosty
0 39% i wynosza juz 2,79 min mkw.

W pierwszym pdtroczu deweloperzy
ukonczyli 11 projektéw o tacznej powierzchni
247 000 mkw. Okoto 80% nowej podazy
zlokalizowano na trzech gtownych rynkach
regionu. Najwiecej ukonczono w rejonie
Strykowa (80 000 mkw.), Piotrkowa
Trybunalskiego (60 000 mkw.) i w todzi
(56 000 mkw.). Do najwiekszych inwestycji
nalezaty P3 Piotrkdw (59 600 mkw.),

druga faza Panattoni BTS Castorama

w Strykowie (51 700 mkw.) oraz inwestycja
Hillwood realizowana spekulacyjnie

w Kutnie (32 000 mkw.). Na rynku tédzkim
ukoniczono cztery projekty, w tym: kolejny
etap inwestycji Central European Logistics
Hub (19 000 mkw., Panattoni), SEGRO
Logistics Park todz (12 250 mkw.), Prologis
Park £6dz (17 000 mkw.) i 7R City Flex £odz
(8 200 mkw.). Na koniec czerwca 2019 roku
W regionie niewynajetych pozostawato okoto
176 000 mkw. powierzchni magazynowej,
co stanowi ponad 6% catkowitej podazy.
Okoto 50% dostepnej powierzchni znajduje
sie w rejonie Strykowa.

W pierwszej potowie 2019 roku catkowita
aktywnos¢ najemcoéw wyniosta 247 000 mkw.,
co oznacza wynik o prawie 40% nizszy

w odniesieniu do wyniku odnotowanego

w tym samym okresie 2018 roku. Spadek
popytu wigze sie z mniejszg liczba duzych
projektéw typu BTS, ktére dominowaty

w poprzednich dwodch latach. Nowe umowy

i ekspansje nadal przewazaja, jednakze ich
udziat w wolumenie transakcji obnizyt sie

do 57%. Pozostate 43% popytu stanowity
renegocjacje, z ktéorych czesc byta powigzana
z ekspansja takich najemcow jak Investa

czy Hutchinson. W strukturze branzowej
popytu najwiekszy udziat miaty umowy
zawarte przez firmy logistyczne (28%)

i branze lekkiej produkcji (18%). Aktywne
byty réowniez sieci sklepow (13%), branza
budowlana (12%), motoryzacyjna (12%)

i AGD (6%).

Aktywnosc¢ deweloperska utrzymuje sie

na bardzo wysokim poziomie, co w duzej
mierze zwigzane jest z realizacjg projektow,
na ktére zapotrzebowanie najemcy

zgtosili jeszcze w 2018 roku. W budowie

na koniec czerwca 2019 roku pozostawato
357 000 mkw. w pieciu projektach.
Najwiecej powierzchni powstaje w ramach
Central European Logistics Hub w todzi
(M2 000 mkw., Panattoni), ktory juz ma
szanse stac sie najwiekszym samodzielnym
projektem logistycznym w Polsce. Wsrod
pozostatych duzych inwestycji w budowie
wymieni¢ mozna nowy projekt Hillwood todz
Gorna (73 000 mkw.), a takze inwestycje
typu BTS realizowane przez Panattoni

dla sieci Carrefour w Rawie Mazowieckiej
(65 000 mkw.), sieci Leroy Merlin

w gminie Pigtek (62 000 mkw., faza 2/2)
oraz firmy Amazon w Pabianicach k. todzi
(45 000 mkw.).

Czynsze w regionie utrzymujg sie na stabilnym
poziomie. Stawki bazowe za powierzchnie typu
BIG-BOX wahaija sie od 2,50 do 3,60 EUR/mkw./
miesigc, przy czym najwyzsze wcigz obowigzuja
w todzi, a najnizsze mozliwe sa do uzyskania

w Piotrkowie Trybunalskim.
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Kamil Zach

Polska Centralna to znakomita lokalizacja dla centrow dystrybucyjnych,
o czym swiadczy fakt, ze ponad 35% zasobdw regionu stanowia
inwestycje ukoriczone w trakcie ostatnich 12 miesiecy.

Dynamiczny rozwdj rynku jest konsekwencja odpowiedniej infrastruktury komunikacyjnej
i centralnego potozenia, ktore zapewniaja mozliwosc sprawnej dystrybucji na terenie catego kraju.
Ze wzgledu na dostepnosc kluczowych szlakow transportowych (A1, A2, S8) Polska Centralna czesto
wybierana jest rowniez jako lokalizacja centrow logistycznych dla krajow regionu CEE oraz krajow
baftyckich. Szczegdlnie chetnie wybierajq ja najwieksze sieci handlowe oraz firmy z branzy logistycznej,
lekkiej produkcji, AGD czy tez zwigzane ze sprzedazg internetowq. Pozytywnym trendem jest rozwdj
nowych punktdw ma mapie logistycznej regionu, takich jak Kutno czy Konstantynow tddzki, oraz
dywersyfikacja produktowa magazyndw, obejmujaca projekty BTS, duze centra logistyczne wspomagajace
(m.in. todzki klaster AGD) czy tez projekty typu City Logistics wspomagajace procesy logistyczne w ramach
tej aglomeracji.



— GOrny Slask

W regionie Gérnego Slaska realizowane

jest prawie 600 000 mkw. powierzchni
magazynowej, co stanowi 25% krajowego
wolumenu inwestycji. Obejmuja one nie tylko
najbardziej popularne rynki w regionie jak
Tychy, Sosnhowiec czy Gliwice, lecz réwniez
nowe punkty na mapie logistycznej regionu
jak Ruda Slaska, Zabrze, Czestochowa i Zory.

Gorny Slask to drugi najwiekszy rynek
magazynowy w Polsce, ktérego zasoby

na koniec czerwca 2019 roku przekroczyty
2,84 mIn mkw. W pierwszej potowie

2019 roku deweloperzy dostarczyli na tym
rynku 66 000 mkw. w czterech projektach:
Panattoni Park Gliwice Il (34 000 mkw.),
Hillwood Sosnowiec Zagtebie (18 200 mkw.),
Segro Industrial Park Tychy (7 800 mkw.)
oraz MLP Czeladz (6 500 mkw.). Pod koniec
czerwca biezgcego roku okoto 210 000 mkw.
powierzchni magazynowej pozostawato
niewynajete, co oznacza duzy wzrost

- 060 000 mkw. - w poréwnaniu do

stanu sprzed trzech miesiecy. Najwiekszy
wptyw na taki stan rzeczy miat wzrost
podazy oraz wygasniecie kilku umow najmu
w starszych obiektach magazynowych.
Wskaznik pustostandw wzrdst do poziomu
7,4% - najwyzszego od grudnia 2016 roku.

W budowie pozostaje az 15 projektow

0 tacznej powierzchni 583 000 mkw. Prawie
65% tego wolumenu stanowig inwestycje
realizowane w Gliwicach (210 000 mkw.

w Panattoni BTS Gliwice) oraz w Sosnowcu
(164 000 mkw. w czterech projektach).

Pozostate projekty obejmujgce kolejne

200 000 mkw. powstajg w Tychach

(57 000 mkw., dwa projekty), Bielsko-Biatej
(43 000 mkw., dwa projekty), Rudzie
Slaskiej (32 000 mkw., Panattoni),

Zabrzu (21 550 mkw., Panattoni) coraz
Czestochowie (19 300 mkw., Hillwood).
Wedtug stanu na koniec czerwca 2019 roku
okoto 65% inwestycji w budowie zostato
zabezpieczonych umowami typu pre-let.

Popyt w pierwszym pdtroczu 2019 roku
wyniost okoto 200 000 mkw., co stanowi
spadek o0 30% w pordéwnaniu z analogicznym
okresem w 2018 roku. Nowe umowy

i ekspansje stanowity 54% wolumenu
transakcji najmu, a pozostate 46% przypadto
na renegocjacje umow. Najwiekszy udziat

w strukturze branzowej popytu miata

branza logistyczna (32%) reprezentowana
przez takie firmy jak: Raben Logistics

(8 300 mkw. w Gliwicach), Havi Logistcs

(13 000 mkw. w Tychach) czy Cargo

Partner Spedycja (6 900 mkw. w Zorach).
Ponadto zapotrzebowanie na powierzchnie
magazynowg zgtosity firmy z branzy
motoryzacyjnej i produkcyjnej, czyli
sektoréw mocno zwigzanych z gospodarka
Slaska - m.in. Magna Car Top System,

ktora przedtuzyta i powiekszyta powierzchnie
najmu w Tychach (21 000 mkw., DEKA)

czy Rockwell Automation w ramach inwestycji
BTS w Katowicach (11 300 mkw., Panattoni).

W warunkach wysokiej podazy i wcigz duzej
aktywnosci najemcéw widoczna jest tendencja
do stabilizacji czynszoéw, ktére zawieraja sie

w zakresie od 2,90 do 3,60 EUR/mkw./miesigc.

Czynsze efektywne uwzgledniajgce zachety
finansowe dla najemcdow (takie jak okresy
bezczynszowe i kontrybucje finansowq)
zawieraja sie w zakresie 2,20 - 2,90 EUR/
mkw./miesigc. Najwyzsze obowigzuja

w lokalizacjach takich jak Bielsko-Biata i Tychy
(2,70 - 2,90 EUR/mkw./miesigc) natomiast
najnizsze mozliwe sg do osiggniecia w rejonie
Gliwic, Zabrza i Sosnowca (2,20 - 2,45 EUR/
mkw./miesigc).

ZASOBY | WSKAZNIK PUSTOSTANOW

3000 000

mkw.

2010 201

HE 7asoby (mkw.)

13 - CUSHMAN & WAKEFIELD | MARKETBEAT - RYNEK MAGAZYNOWY W POLSCE - PODSUMOWANIE | POt. 2019 R.

Zasoby catkowite (mkw.)

Zmiana (R/R)

Wskaznik pustostanéw

Zmiana (R/R)

Absorpcja netto
(ostatnie 12 m-cy)

W budowie (mkw.)

Czynsze nominalne
EUR/mkw./miesigc

Zmiana (R/R)

Czynsze efektywne
EUR/mkw./miesiac

Zmiana (R/R)

e \\/skaznik pustostanéw (%)

2 841000

10%
7.4%

. +1,9 pp.

171 000
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GLOWNE LOKALIZACJE MAGAZYNOWE
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- POznan

W pierwszej potowie 2019 roku
obserwowali$smy stabilny rozwéj rynku
w Poznaniu, jednakze znacznie mniej
dynamiczny w poréwnaniu z rynkiem
wroctawskim. Deweloperzy i najemcy

W budowie pozostaje okoto 155 000 mkw.,

z czego zdecydowana wiekszos¢ (85%)
powstaje wzdtuz trasy A2, na potudnie od
centrum Poznania, oraz w poblizu zachodniej
obwodnicy Poznania (S11). W realizacji

Rynek magazynowy w Poznaniu
charakteryzuje sie obecnie do$¢ wysokim
udziatem dostepnej powierzchni
magazynowej i wysokg konkurencjg wsrod
deweloperdow, co ma korzystny wptyw

Zasoby catkowite (mkw.)

Zmiana (R/R)

Wskaznik pustostanéw

Zmiana (R/R)
Absorpcja netto

2 014 000

7%
7.5%

. +3,5 pp.

licza na szybkie ukonczenie trasy S5, ktéra sg tam projekty takie jak: Panattoni Park na pozycje negocjacyjng najemcow. Czynsze (ostatnie 12 m-cy) 87 000
usprawni komunikacje regionu z potudniowo- Poznan VIl (43 500 mkw., Jaryszki), za powierzchnie magazynowa w wigkszosci W budowie (mkw.) 155 000
zachodnia i pétnocna czescia Polski. Panattoni Park Poznan IV (27 200 mkw., lokalizacji na tym rynku pozostaty na stabilnym —
) o Komorniki), Goodman Airport Logistic Center poziomie lub nieznacznie spadty. i Dl 29-35
Poznan jest czwartym najwiekszym ) EUR/mkw./miesiac
) (18 550 mkw., Wysogotowo), Doxler Business ) L . )
rynkiem magazynowym w Polsce. . . Stawki bazowe czynszu zawieraja sie Zmiana (R/R) [ bez zmian
W botowie 2019 rok b . hni Park (15 000 mkw., Kérnik) czy MLP Poznan kresie od 2.90 do 3.50 EUR/mkw./miesi pap
potowie roku zasoby powierzchni West (8 500 mkw., Dabréwka). Ponadto w zakresie od 2, 03 mkw./miesigc. Czynsze efektywne 21-25

magazynowej przekroczyty 2 min mkw.,

co stanowi 12% catkowitej podazy w Polsce.
W pierwszych szesciu miesigcach br. nowa
podaz na omawianym rynku wyniosta

21 500 mkw. w wyniku oddania do uzytku
dwoch projektow: Park Przemystowy Lubon
(19 000 mkw.) oraz Panattoni Park Konin

(6 500 mkw.).

Pod koniec czerwca 2019 roku, na rynku

firma deweloperska 7R realizuje nowy
projekt w Swarzedzu tj. 7R Park Poznan East
(22 000 mkw.).

W pierwszym pdtroczu 2019 roku

catkowita aktywnos¢ najemcoéw wyniosta
204 000 mkw., co oznacza spadek

0 15% w pordwnaniu do analogicznego
okresu w 2018 roku. Duzy, bo 50-procentowy,
udziat w wolumenie transakcji najmu miaty

ZASOBY | WSKAZNIK PUSTOSTANOW

EUR/mkw./miesiac
Zmiana (R/R)

. spadek

poznanskim o_ko’fo 150 000 mkw. powierzchni renegocjacie Umow, w tym najwieksza 2 500 000 10%
magagy.nowej pozosFawa’ro ‘nllewynajetych. odnotowana w pierwszym pdtroczu 9%
Wskaznik pustostanow wynidst 7,4%, . .
s w Polsce z udziatem PF Logo w P3 Poznan 2 000 000 8%
co s_tar_mW| nleznaczny spadgk 013 pp. (49 700 mkw.). Szczegdlnie aktywne na rynku
W ujeciu kwarta!nym, J.ednakze wzrost sg firmy z branzy logistycznej (35% wolumenu 7%
N ‘7)_’5_'0'0' W poréwnaniu do stanu sprze.d roku.' transakcji najmu). Zapotrzebowanie 1500 000 6%
N_aleecgj, b.o okota 50 O.OO mkw. pOW|e_rzc_hn| na powierzchnie magazynowaq zgtosity 2 5%
niewynajetej, byto Z'Okai'zowa”VCh wrejonie m.in. DB Schenker, Solid, System Transport, € °
Gadek, CQ stanowito 30% pustostanow Rhenus Logistics czy FM Logistics. Ponadto 1000000 4%
w regionie. popyt zasilaty firmy reprezentujgce 3%
branze motoryza;yma, Iekkl_eJ produkcji ‘ 500 000 2%
i farmaceutycznej w tym m.in. TI Automotive,
Expo-Service czy Lina Medical. 1%
(0] 0%
20710 20T 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 1 pot.

2019

N 7 asoby (mkw.) e \//skaznik pustostandw (%)
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GLOWNE LOKALIZACJE MAGAZYNOWE
POZNAN Maciej Szczepanski

Poznan postrzegany jest jedna z czotowych lokalizacji dla centrow dystrybucyjnych

obstugujacych rynki zachodniej Europy. Doskonate potgczenia drogowe z autostradami

w Niemczech oraz dynamicznie rozwijajace sie porty lotnicze pozwalaja na osigganie
- terminow dostaw na poziomie niemozliwym do zrealizowania dla innych regionéw Polski.

Parki dystrybucyjne w tym regionie potozone sq w strategicznych logistycznie miejscach
na terenie Poznania i jego okolicach. Dzieki bliskosci gtownych szlakow komunikacyjnych
(autostradzie A2) dojazd zardwno do centrum miasta, innych czesci Polski, jak i zachodniej granic
Jjest szybki, tatwy i dogodny.
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- Wroctaw

Wroctaw nalezat do najszybciej
rozwijajacych sie rynkéw w pierwszym
poétroczu 2019 roku. Popyt netto obejmujacy
nowe umowy i ekspansje wynidst na tym
rynku 278 000 mkw., tylko nieznacznie
ustepujac rynkowi okolic Warszawy

(315 000 mkw.).

Bardzo dobra lokalizacja Wroctawia zapewnia
dogodne warunki dla dystrybucji zaréwno
na rynki zagraniczne Niemiec i Czech,

jak rowniez na inne duze rynki - na przyktad
rynek Gérnego Slaska i Polski Centralnej.
Ponadto potencjat logistyczny regionu
rosnie za sprawa wysokiego zaawansowania
budowy trasy S5, ktora juz wkrotce zapewni
szybkie potaczenie z aglomeracjg poznanska
i pétnocna Polska. W regionie inwestujg
duze koncerny z branzy motoryzacyjnej
generujac zapotrzebowanie na powierzchnie
magazynowa i ustugi logistyczne.

Powyzsze czynniki skutkujg wzrostem
aktywnosci zaréwno po stronie popytowej,
jak i podazowej w regionie Wroctawia.

W pierwszej potowie roku deweloperzy
dostarczyli 117 000 mkw., a catkowite

zasoby rynku wzrosty do 1,91 min mkw.

W analizowanym okresie swoje projekty
ukonczyty trzy firmy: Panattoni, Prologis

i 7R Logistics. Pierwsza z nich ukonczyta
Panattoni Park Worctaw IX (45 800 mkw.),
Panattoni Wroctaw VII (22 500 mkw.),

a takze Panattoni Park Wroctaw Arport

(10 000 mkw.). Pozostate projekty to 7R Park
Wroctaw (22 600 mkw.) oraz Prologis

Park Wroctaw V (15 900 mkw.). Pomimo
wysokiej podazy dostepnosé powierzchni
magazynowej pozostaje na niskim poziomie.
Pod koniec czerwca 2019 roku niewynajete
pozostawato 38 000 mkw., co stanowi

2% catkowitej podazy w regionie. Tym samym
poziom wskaznika pustostanéw nieznacznie

obnizyt sie 0 1,1 pp. w pordwnaniu do stanu
sprzed trzech miesiecy oraz w podobnym
zakresie w relacji do stanu na koniec czerwca
2018 roku.

Od poczatku 2019 roku na rynku wroctawskim
zawarto 31 transakcji najmu, a catkowity
popyt wynidst rekordowe 297 000 mkw.
notujac wzrost o ponad 30% w pordwnaniu
do analogicznego okresu w 2018 roku.
Srednia wielkoé¢ transakcji wyniosta

9 600 mkw., co oznacza wzrost tego
wskaznika o okoto 25% w porownaniu

do wyniku odnotowanego w analogicznym
okresie w 2018 roku. Wzrost ten napedzany
byt w gtdwnej mierze wysoka aktywnoscia
najemcow z branzy logistycznej

i produkcyjnej (75% wolumenu transakcji
najmu), w tym duzymi umowami zawartymi
przez takie firmy jak Pantos Logistics

w Panattoni Park Wroctaw XI (59 200 mkw.),
Gefco w S5 Wroctaw North Gate X (32 500
mkw., Panttoni), Dachser w BIK Park Wroctaw
| (15 500 mkw.) czy Logwin Logistics

w Hillwood Wroctaw Wschod (9 700 mkw.).
Nowe umowy i ekspansje odpowiadaty za
94% wolumenu transakcji najmu, co swiadczy
o ogromnej chtonnosci rynku i przyczynia sie
do rozwoju nowych projektéw logistycznych
i produkcyjnych w regionie.

Na koniec czerwca 2019 roku w budowie
pozostawato 360 000 mkw. w dziewieciu
projektach, wsrod ktdrych do najwiekszych
nalezaty: Panattoni Park Wroctaw XI

(97 500 mkw.), S5 Wroctaw North Gate

(62 300 mkw.), Hillwood Wroctaw Wschdod
(52 400 mkw.) oraz Panattoni Park Wroctaw
VIl (47 200 mkw.). Duze projekty realizowane
byty takze w formule BTS m.in. dla Jotul
Polska oraz Yusen Logistics w Prologis

Park Wroctaw IV (20 300 i 18 300 mkw.)
oraz w Legnicy dla Gates Polska

(23 500 mkw., Panattoni) i firmy Manuli
Hydraulics (11 500 mkw., lokalny deweloper),
ktora zdecydowata sie przenies¢ swoéj magazyn
centralny z Niemiec do Polski. Deweloperzy
planuja kolejne inwestycje w regionie.

Na przyktad firma SEGRO, ktéra zabezpieczyta
ponad 17 ha w podwroctawskich Biskupicach
Podgodrnych pod nowy projekt SEGRO
Logistics Park Wroctaw o planowanej
powierzchni okoto 75 000 mkw.

Czynsze za powierzchnie magazynowa

we Wroctawiu nadal naleza do najwyzszych
w Polsce. Wysoki popyt i niska dostepnosc¢
powierzchni magazynowej w regionie
powoduje zwiekszong presje na dalszy wzrost
stawek, ktdore obecnie zawierajg sie w zakresie
od 3,00 do 3,60 EUR/mkw./miesiac.

ZASOBY | WSKAZNIK PUSTOSTANOW
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Zasoby catkowite (mkw.)

Zmiana (R/R)

Wskaznik pustostanéw

Zmiana (R/R)

Absorpcja netto
(ostatnie 12 m-cy)

W budowie (mkw.)

Czynsze nominalne
EUR/mkw./miesigc

Zmiana (R/R)

Czynsze efektywne
EUR/mkw.,/miesiac

Zmiana (R/R)

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

e \\/skaznik pustostanow (%)

1906 000

21%
2,0%

. - 1,0 pp.

337 000

360 000

30 =55
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GLOWNE LOKALIZACJE MAGAZYNOWE Dobrzeri
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— SZCzecin

Region Szczecina nadal rozwija sie

w szybkim tempie i obejmuje juz ponad

700 000 mkw. howoczesnej powierzchni
magazynowej. Popyt w pierwszej potowie
2019 roku w duzej mierze generowali obecni
na rynku najemcy. Warto takze odnotowacd
pojawienie sie nowego punktu na mapie
magazynowej regionu, jakim jest Stargard.

W pierwszym potroczu 2019 roku

na rynku szczecinskim oddano do

uzytku okoto 93 000 mkw. powierzchni
magazynowej - o 45% wiecej w porownaniu
do analogicznego okresu poprzedniego roku.
Wiekszos$¢ nowej podazy (75%) stanowity
inwestycje Panattoni Park Szczecin |

(31 300 mkw., Zatom) oraz Panattoni

Park Szczecin Il (37 400 mkw., Trzebusz),
ktdre obejmujg juz tacznie ponad

200 000 mkw., a pierwszy z nich znajduje sie
na etapie dalszej rozbudowy o 30 300 mkw.

Nowg lokalizacjg na mapie magazynowej
regionu jest Stargard (do konca 2015 roku

- Stargard Szczecinski), gdzie ukonczono
dwa projekty, w tym BTS dla Hydroline

- producenta sitownikdw hydraulicznych

(13 000 mkw., Panattoni) oraz pierwsza faze
Waimea Logistic Park Stargard (11 340 mkw.)
o catkowitej planowanej powierzchni prawie
68 000 mkw.

Ponadto Waimea realizuje w regionie
mniejszy projekt (Waimea Terminal

Cargo Szczecin - Goleniéw, 3 500 mkw.)
zlokalizowany przy lotnisku, a wsrod
planowanych inwestycji jest m.in. Exeter Park
Szczecin Il o docelowej powierzchni okoto
80 000 mkw.

Aktywnos¢ najemcow utrzymuje sie na
stabilnym poziomie. W analizowanym
okresie popyt catkowity osiggnat poziom
59 000 mkw., z czego 85% wynajeto

w ramach nowych umow i ekspansiji,

a pozostate 15% stanowity renegocjacje.
Interesujagcym moze by¢ fakt, ze za okoto

70% wolumenu transakcji najmu odpowiadaty
firmy, ktore zdecydowaty sie przedtuzydé
wygasajgce umowy oraz zwiekszy¢ poziom
wynajetej powierzchni magazynowe;.
Najbardziej aktywni najemcy reprezentowali
takie branze jak: e-commerce (47%
catkowitego popytu), spozywcza (18%),

sieci sklepow (14%) oraz kurierska (9%).

Czynsze bazowe ksztattuja sie na poziomie
od 3,20 do 3,50 EUR/mkw./miesigc.

Z uwadi na stabilny popyt oraz planowane

W regionie nowe inwestycje czynsze powinny
utrzymac sie w drugiej potowie 2019 roku

na niezmienionym poziomie.
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Trojmiasto

Region Tréjmiasta cieszy sie niestabnacym
zainteresowaniem deweloperdéw i najemcéw
powierzchni magazynowej. Coraz lepsza
infrastruktura transportowa oraz dalszy
wzrost pozycji Gdarnska i Gdyni na liscie
najwiekszych portéw kontenerowych

w rejonie Battyku wptywa na szybki rozwéj
rynku magazynowego W regionie.

Na koniec czerwca 2019 roku zasoby
powierzchni magazynowej w regionie
Trojmiasta wyniosty 603 000 mkw.

i od poczatku roku wzrosty 0 120 000 mkw.,
co stanowi rekordowy poziom aktywnosci
deweloperskiej odnotowany w pierwszej
potowie roku oraz dwukrotnie wyzszy
wolumen nowej podazy w porédwnaniu

do $redniej rocznej odnotowanej w latach
2015-2018. Szybki rozwdj rynku potwierdza
takze fakt, ze okoto 35% zasobdéw
nowoczesnej powierzchni magazynowej

W regionie zostato dostarczone zaledwie

w okresie ostatnich 12 miesiecy.

Na rynku trojmiejskim szczegodlnie aktywne
sg firmy Panattoni oraz 7R, ktdre dostarczyty
powierzchnie magazynowa w ramach trzech
projektéw zlokalizowanych w rejonie Gdanska
oraz Tczewa. Byty to Panattoni Park Gdansk Il
(56 800 mkw.) potozony przy obwodnicy
trojmiejskiej na trasie pomiedzy Kowalami

a Portem Lotniczym Gdansk, a takze 7R Park
Tczew w dwoch fazach (26 000 mkw.

oraz 20 400 mkw.) i pierwszy etap Panattoni
Park Gdansk IV (16 400 mkw.) zlokalizowany
okoto 4 km od gtebokowodnego terminala
kontenerowego DCT Gdansk. W budowie

na koniec czerwca 2019 roku znajdowato

sie ponad 52 000 mkw. realizowane

m.in. w ramach rozbudowy Panattoni Park
Gdansk IV (25 100 mkw.), projektu 7R Park
City Flex Gdansk Airport (9 000 mkw.)
oraz rozbudowy Panattoni Park Gdansk Il
(7 000 mkw.). Deweloperzy, tacy jak
Panattoni i 7R, planuja kolejne inwestycje
w regionie - m.in. Panattoni Park Pruszcz
Gdanski (75 600 mkw.) i 7R Park Gdansk Il
(60 000 mkw.).

Na koniec czerwca 2019 roku dostepne

W regionie pozostawato 26 000 mkw.
powierzchni magazynowej. Wskaznik
pustostandw wynidst 4,5% i wzrdst znaczgco
o ponad 4 pp. w stosunku do tego samego
okresu poprzedniego roku. Wzrost ten
wynikat przede wszystkim z wiekszej skali
podazy, w tym czesciowo realizowanej
spekulacyjnie, co z kolei byto konsekwencjg
bardzo niskiego poziomu pustostanéw
utrzymujgcego sie w catym 2018 roku.

Najemcy pozostali aktywni zawierajgc

W pierwszej potowie roku umowy na prawie
53 000 mkw. powierzchni magazynowe;j.
Popyt okazat sie nizszy o 40% w relacji

do analogicznego okresu 2018 roku,

co nie wynikato z mniejszej liczby
zawieranych umodw, a ze znaczacego

spadku $redniej ich wielkosci (3 884 mkw.)

W porownaniu z pierwsza potowg 2018

roku (6 319 mkw.), gdy duze kontrakty
przekraczajgce 9 000 mkw. zgtaszaty

takie firmy jak LPP, Apteka Gemini, Dovista
czy DSV Solution. Jednakze w strukturze
branzowej popytu niewiele sie zmienito. Nadal
aktywne na rynku Trojmiasta pozostaja firmy
logistyczne, dystrybucyjne i inne zwigzane

z branzami takimi jak: budowlana, spozywcza,

meblarska czy lekkiej produkcji. W pierwszym
potroczu 2019 roku zapotrzebowanie na
powierzchnie magazynowa zgtosity m.in.:

K+N, VGL, Bufab Poland, Biofeed, Bel-Pol,
Globalway czy tez Pronordic Group - szwedzki
producent roweréw z silnikiem elektrycznym.

Wzrost aktywnosci deweloperskiej w regionie
Trojmiasta, w tym réwniez o charakterze
spekulacyjnym wptywa na stabilizacje
czynszow. Stawki bazowe za powierzchnie
typu BIG-BOX nadal zawieraja sie w zakresie
od 2,95 do 3,60 EUR/mkw./miesigc.
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GLOWNE LOKALIZACJE MAGAZYNOWE Rewa
TROJMIASTO o

Paulina Machatowska

Trojmiasto to najwiekszy osrodek portowy w Polsce i jeden z wazniejszych osrodkow
gospodarczych w rejonie Morza Baftyckiego. Rosngca aktywnos¢ firm operujacych
na wybrzezu w potaczeniu z dalszymi inwestycjami w infrastrukture transportowa
stwarzajg sprzyjajace warunki dla rozwoju tréjmiejskiego hubu logistycznego.
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Bliskos¢ portu, trasy ekspresowej S7 i autostrady Al gwarantujga sprawna dystrybucje
towarow nie tylko w regionie, lecz takze na rynku miedzynarodowym. Potwierdzeniem dynamicznego

; rozwoju tego rynku jest prawie 160 000 mkw. nowoczesnej powierzchni magazynowej dostarczonej
7 w trakcie ostatnich 12 miesiecy.
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- Krakow

Krakéw jest drugim po Gérnym Slasku
najwiekszym rynkiem magazynowym

w potudniowej czesci kraju. W trakcie
ostatnich dwéch lat deweloperzy tacy jak:
7R, Panattoni i Goodman dostarczyli na tym
rynku prawie 200 000 mkw. nowoczesnhej
powierzchni magazynowej i planujg kolejne
inwestycje w regionie.

W pierwszej potowie 2019 roku na rynku
magazynowym Krakowa ukonczonych zostato
70 000 mkw., a catkowite zasoby rynku
wzrosty do 490 000 mkw. Deweloperzy
sfinalizowali projekty w ramach istniejgcych
duzych parkow logistycznych, w tym dwie
fazy w 7R Park Krakdow (tgcznie 64 000 mkw.)
oraz Goodman Krakoéw Airport Logistics
Center (6 000 mkw.).

Projekty te znajduja sie w fazie dalszego
rozwoju i na koniec czerwca 2019 roku
obejmowaty tacznie okoto 40 000 mkw.
powierzchni magazynowej w budowie,
przy czym warto odnotowad, ze okoto
70% tego wolumenu zostato juz
zabezpieczone umowami typu pre-let.
Ponadto firma 7R realizuje inwestycje typu
BTS w Balicach k. Krakowa (11 000 mkw.
dla BWI Group), a wsrdéd planowanych
inwestycji sg Panattoni Park Krakdw-Popielniki
(200 000 mkw.) oraz 7R Park Brzesko

(85 000 mkw.).

Pod koniec czerwca 2019 roku niewynajetych
pozostawato 29 000 mkw., co stanowito
6,1% wszystkich zasobdw powierzchni

magazynowej w regionie Krakowa.

Wskaznik pustostandw utrzymat sie

na niezmienionym poziomie w poréwnaniu
do stanu na koniec marca 2019 roku, jednakze
byt nizszy o 2.3 pp. w relacji do poziomu

na koniec czerwca poprzedniego roku.

W ujeciu geograficznym spadek dostepnosci
powierzchni magazynowej obserwuje

sie w rejonie miejscowosci ModIniczki,
natomiast wzrost dotyczy rejonu Skawiny,
gdzie na koniec czerwca br. byto okoto

21 000 mkw. powierzchni niewynajete;j.

Pierwsze poétrocze na rynku magazynowym
Krakowa uptyneto pod znakiem umiarkowanej
aktywnosci najemcow. W okresie tym zawarto
transakcje najmu na okoto 32 000 mkw.,

co oznacza duzy spadek popytu o okoto

65% w pordwnaniu do analogicznego okresu
z 2018 roku. Nowe umowy i ekspansje
stanowity okoto 80% wolumenu transakcji
najmu, a pozostate 20% przypadto na
renegocjacje. W regionie aktywne sg firmy

z branzy e-commerce (43% wolumenu
transakcji najmu), logistycznej (24%)

i motoryzacyjnej (10%).

Czynsze za powierzchnie magazynowe
w regionie Krakowa nalezg do najwyzszych
w Polsce.

W przypadku obiektéw oferujacych duze
moduty magazynowe typu BIG-BOX

w gtéwnych hubach logistycznych (Kokotoéw,
Skawina, Modlniczka) stawki wahaja sie

od okoto 3,20 do 3,70 EUR/mkw./miesigc.

Wyzsze stawki obowigzujg w przypadku
parkow zlokalizowanych w samym Krakowie,
gdzie siegajg 4,30 EUR/mkw./miesigc. Czynsze
efektywne uwzgledniajace zachety finansowe
dla najemcoéw (takie jak okresy bezczynszowe

i kontrybucja finansowa) dla powierzchni

typu BIG-BOX w gtownych lokalizacjach
logistycznych ksztattujg sie na poziomie

od 2,65 do 2,95 EUR/mkw./miesigc.
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GLOWNE LOKALIZACJE MAGAZYNOWE

KRAKOW

Konrad Jacewicz

Krakow to drugie najwieksze pod wzgledem liczby mieszkaricow miasto

w Polsce. Lokalizacja ta przycigga duzg uwage inwestorow ze wzgledu

na rozwinieta infrastrukture transportowa, handlowo-ustugows, turystyczna
oraz dynamiczny wzrost obecnosci globalnych firm z sektora nowoczesnych

ustug dla biznesu.
e .-"I:'I { | Wptyw na rozwdj rynku magazynowego w regionie ma strategiczne potozenie Krakowa
e et T , 5 | I przy szlaku komunikacyjnym, taczacym wschdd i zachdd Europy (autostrada A4)
= ——__7abierzow o $ 1) oraz realizacja najdtuzszej trasy ekspresowej w Polsce (S7), ktdra zapewni szybkie
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Polska Zachodnia to wyodrebniony
wzdtuz drogi ekspresowej S3 mtody rynek
magazynowy o bardzo duzym potencjale
rozwoju. Ze wzgledu na swoje strategiczne
potozenie w poblizu rynkéw zagranicznych
Niemiec i Czech rynek ten przyciqga coraz
wieksza uwage firm zwigzanych z takimi
branzami jak: produkcyjna, motoryzacyjna,
logistyczna i e-commerce.

Wedtug danych na koniec czerwca 2019 roku
catkowite zasoby powierzchni magazynowej
W regionie wynosity 368 000 mkw. i nie ulegty
zmianie w pierwszych szesciu miesigcach
roku. Polska Zachodnia to dos¢ specyficzny
rynek, na ktorym wskaznik pustostanow
dtugotrwale utrzymuje sie na zerowym
poziomie. Wynika to z faktu, ze wiekszos¢
realizowanych na tym rynku projektéow
stanowia inwestycje BTS, a nowo powstajace
parki logistyczne - jak Panattoni w Zielonej
Gorze czy Hillwood w Swiecku - realizowane
sg etapami i catkowicie w oparciu o umowy
typu pre-let.

Projekty BTS to okoto 60% catkowitej podazy
W regionie. Sg to projekty m.in. o charakterze
produkcyjnym dostarczone przez firme
Panattoni zrealizowane dla firm takich

jak Faurecia w Gorzowie Wielkopolskim,
Recaro w Swiebodzinie, Syncreon w Zarach,
Reuss Seifert w Nowej Soli czy Ideal
Automotive w Zielonej Goérze. Sa to takze
duze projekty logistyczne zrealizowane

- Polska Zachodnia

dla H&M w Bolestawcu (60 000 mkw.,
Panattoni) czy Dirks Group w ramach parku
Hillwood Krosno Odrzanskie (42 000 mkw.).

Pozostate 40% podazy w regionie stanowia
parki logistyczne Hillwood w Swiecku

(72 000 mkw.) oraz Panattoni w Zielonej
Gorze (62 000 mkw.). Najwieksi najemcy
tych projektow to BMW w Swiecku i Expondo
w Zielonej Gorze, w obu przypadkach
zajmujacy powierzchnie przekraczajgce

30 000 mkw. Duze powierzchnie wynajmujg
tam takze firmy takie jak lveco, Swiss

Krono czy tez firmy z branzy logistycznej

i e-commerce jak: Schoenberger, Fiege,
Pekaes czy Eobuwie.

Pod koniec czerwca 2019 roku w regionie

w budowie znajdowato sie okoto 93 000 mkw.

powierzchni magazynowej w ramach czterech
projektéw. Sa to: Panattoni BTS Amazon

w Bolestawcu (60 600 mkw.), rozbudowa
Panattoni Park Zielona Gdéra (16 800 mkw.),
Hillwood Swiebodzin (10 500 mkw.)

oraz pierwsza faza Panattoni Park Zielona
Gora Il (5 000 mkw.), ktéry docelowo
oferowacd bedzie prawie 43 000 mkw.
Deweloperzy dostrzegajgc rosngcy potencjat
miast $redniej wielkosci potozonych w poblizu
trasy S3 planujg uruchomienie kolejnych
inwestycji. Zaplanowano m.in.: Panattoni

Park Gorzéw (69 300 mkw.), Exeter Park
Swiebodzin (120 000 mkw.), Waimea Logistic
Park Rzepin (52 000 mkw.) czy CTPark ltowa

(101 500 mkw.). Ciekawa lokalizacjg, brana
pod uwage przez deweloperdw jest rowniez
Zgorzelec potozony przy autostradzie A4
na granicy polsko-niemieckiej.

Czynsze za powierzchnie magazynowa

w regionie Polski Zachodniej sg na poziomie
nieco wyzszym niz stawki obowigzujgce

na sgsiednim rynku szczecinskim i wahaja sie
od 3,10 do 3,60 EUR/mkw./miesigc. Czynsze
efektywne uwzgledniajgce zachety finansowe
dla najemcoéw - jak okresy bezczynszowe

i kontrybucja finansowa - z reguty

nie przekraczajag 2,80 EUR/mkw./miesiac.
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GLOWNE LOKALIZACJE MAGAZYNOWE
POLSKA ZACHODNIA

Paulina Machatowska

Dynamiczny rozwdj rynku magazynowego w Polsce nie omija jej

e “\\ T zachodniej czesci. Rozwdj sieci drog ekspresowych takich jak S3
N \_;M|ESZKUW[CE i S5, a takze bliskos¢ Niemiec oraz wysoka koncentracja firm z branzy
N N \.. 7 produkcyjnej i motoryzacyjnej generuja wzrost zapotrzebowania
~ DEBNQ na powierzchnie logistyczne i przemystowe w regionie.
" \ EBNO,

Deweloperzy i najemcy dostrzegaja wysoki potencjat rynku Polski Zachodniej, czego

Gorzéw Wielkopolski potwierdzeniem jest duza liczba inwestycji typu BTS oraz rozwdj nowych projektow
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Ostatnie dwa lata to okres wyraznego
wzrostu aktywnosci deweloperéw

i najemcéw na rynku magazynowym Polski
Wschodniej. Ozywienie to obserwowane
jest zaréwno na dojrzewajacych rynkach
magazynowych jak Lublin czy Rzeszéw,
jak i w nowych lokalizacjach jak Kielce

i Biatystok, gdzie w 2018 roku powstaty
pierwsze duze inwestycje deweloperskie.

Oddawanie kolejnych waznych odcinkéw drég
ekspresowych jak S8 (Warszawa-Biatystok)

i zblizajaca sie do konca budowa trasy

S17 na odcinku Warszawa - Lublin oraz S7

na odcinku Warszawa - Kielce wptywa

na wzrost potencjatu logistycznego miast
Polski Wschodniej. W zesztym roku na tym
rynku dostarczono ponad 100 000 mkw.,

w tym m.in. pierwsze duze projekty Panattoni
w Biatymstoku i Kielcach. W pierwszym
potroczu rynek powiekszyt sie 0 63 000 mkw.
za sprawg howych inwestycji takich jak:

7R Park Kielce (22 700 mkw.), drugiego

etapu Panattoni Park Kielce (22 200 mkw.)
oraz rozbudowy MLP Lublin (17 800 mkw.).

W budowie znajduje sie kolejne 126 000 mkw.,
w tym: nowy projekt firmy 7R w Rzeszowie
(48 600 mkw.), rozbudowa 7R Park Kielce
(48 000 mkw.) oraz kolejna inwestycja firmy
Panattoni w Lublinie (25 300 mkw.).

- Polska Wschodnia

Na rozwoj nowych projektow deweloperskich
w regionie Polski Wschodniej w duzej

mierze wptywa rosnaca aktywnosé
najemcow z branzy e-commerce. W zwigzku
z dynamicznym rozwojem tego sektora
popyt zgtosity firmy z branzy handlowej

i kurierskiej w tym m.in. myBOXLogistics

z grupy MIG w 7R Park Kielce (21 700 mkw.)

i Poczta Polska, ktdra uruchomi sortownie

w ramach inwestycji Panattoni Park Biatystok
(5 500 mkw.). Ponadto nadal na rynku
aktywne pozostaja firmy dystrybucyjne
zwigzane z branza spozywczg jak np. Famix
czy GK Specjat. W pierwszej potowie

2019 roku wolumen transakcji najmu osiggnat
74 000 mkw., z czego 63% stanowity nowe
umowy i ekspansje. Dos¢ duzy udziat
renegocjacji (37% wolumenu transakcji najmu)
wynikat w gtéwnej mierze z przedtuzenia
umowy najmu duzej powierzchni

w MLP Lublin (23 500 mkw.).

Dostepnosé powierzchni magazynowej
utrzymuje sie na niskim poziomie. Pod koniec
czerwca 2019 roku wskaznik pustostanow
wyniost 3,8% (tj. 24 000 mkw.) i wzrdst
nieznacznie o okoto 0,5 pp. w poréwnaniu
do analogicznego okresu w 2018 roku.

Ze wzgledu na fakt, ze czes$¢ inwestycji
pozostajagcych w budowie realizowana

jest spekulacyjnie, mozemy spodziewac sie
wzrostu dostepnosci nowoczesnej powierzchni
magazynowej w regionie. Czynsze pozostaty
na stabilnym poziomie i wynoszag 3,30 - 3,50
EUR/mkw. miesigc. Stawki efektywne wynosza
od 2,50 - 3,20 EUR/mkw./miesiac.

Zasoby catkowite (mkw.)
Zmiana (R/R)

Wskaznik pustostanéw
Zmiana (R/R)

Absorpcja netto
(ostatnie 12 m-cy)

W budowie (mkw.)

Czynsze nominalne
EUR/mkw./miesigc

Zmiana (R/R)

Czynsze efektywne
EUR/mkw.,/miesiac

Zmiana (R/R)
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Bydgoszcz i Torun to dwa najwieksze miasta
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
potozone w poblizu autostrady Ali oddalone
od siebie zaledwie o okoto 50 km.

W ostatnim czasie aktywnos$é deweloperéw
i najemcéw na rynkach magazynowych

tych miast byta niewielka, jednakze coraz
wieksze zaawansowanie prac przy budowie
drogi ekspresowej S5 (Ostréda-Wroctaw)

i planowana realizacja trasy S10 (Szczecin

- Wotomin k. Warszawy) stwarza warunki
do ponownego wzrostu zainteresowania
tymi rynkami.

Po rekordowym 2017 roku, gdy deweloperzy
dostarczyli prawie 130 000 mkw., przyszedt
stabszy 2018 rok, gdy na rynku Bydgoszczy

i Torunia nie odnotowano nowej podazy,

a popyt wynoszacy niewiele ponad

60 000 mkw. kreowaty w wiekszosci duze
renegocjacje umow w projekcie BTS Cereal
Polska k. Torunia (29 400 mkw., Hines) i Yusen
Logistics w Goodman Logistics Park Torun

(15 000 mkw.), nowy projekt BTS dla Kitron

w Grudzigdzu (8 000 mkw., Panattoni),

a takze nowa umowa firmy Pekaes w Waimea
Logistics Park Bydgoszcz (4 000 mkw.)

i kilka umow najmu mniejszych modutow typu
SBU w ramach tej inwestycji.

- Bydgoszcz - Torun

Na koniec czerwca 2019 roku catkowite
zasoby nowoczesnej powierzchni
magazynowej na rynku Bydgoszcz-Torun
wynosity 324 000 mkw. W pierwszej
potowie roku skala nowej podazy byta
niewielka i ograniczyta sie do jednego
projektu w ramach Waimea Logistic Park
Bydgoszcz (5 000 mkw.). Popyt wynidst
zaledwie 11 000 mkw. Jednakze - co warte
uwagi - w regionie widac¢ ozywienie

i ogtoszone zostaty nowe inwestycje.

Dwie umowy zawarte przez firme z branzy
kurierskiej dotyczyty bowiem planowanych
inwestycji Panattoni Park Bydgoszcz Il
(40 000 mkw.) oraz Panattoni Park Torun
11 (62 500 mkw.). Z kolei firma Waimea
rozpoczeta realizacje projektu Waimea

MM Bydgoszcz (11 800 mkw.), oferujacego
mate moduty magazynowe typu SBU

- deweloper umozliwi wynajem badz zakup
powierzchni magazynowej.

Wzrost aktywnosci deweloperskiej w regionie
Bydgoszczy i Torunia wigze sie z bardzo
waznymi dla tego rynku inwestycjami

w zakresie infrastruktury transportowej.
Kluczowa jest tu budowa trasy S5, w tym
zachodniej obwodnicy Bydgoszczy,

CcO znaczgco skroéci czas dojazdu do gtéwnych
rynkdw potudniowo-zachodniej Polski
(Wroctaw, Poznan) i docelowo potgczy

Bydgoszcz z Grudzigdzem przy autostradzie
Al. Zakoniczenie budowy S5 na odcinku
Wroctaw - Grudzigdz planowane jest

na czwarty kwartat 2020 roku.

Pod koniec czerwca 2019 roku na rynku
wskaznik pustostanow na rynku Bydgoszcz-
Torun wyniodst 4,3%, mowa tu konkretnie

0 13 500 mkw. dostepnych w parku Exeter
Park Bydgoszcz. Czynsze pozostaty

na stabilnym poziomie i wynoszg 3,20-3,60
EUR/mkw. miesigc. Stawki efektywne
czynszow uwzgledniajgce zachety finansowe
dla najemcoéw zawierajg sie w zakresie
2,40-2,90 EUR/mkw./miesigc.

Stawki efektywne wynosza od 2,50 - 3,20
EUR/mkw./miesigc.

ZASOBY | WSKAZNIK PUSTOSTANOW
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GLOWNE LOKALIZACJE MAGAZYNOWE

BYDGOSZCZ - TORUN f

Paulina Machatowska

Aglomeracja bydgosko-toruriska to region, ktdrego rozwdj wynika

z obecnosci wielu zagranicznych i krajowych inwestorow, wysokiego
poziomu edukacji, a takze rozwinietej infrastruktury komunikacyjnej
z dostepem do Miedzynarodowego Portu Lotniczego, autostrady Al,
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PROGNOZA

Perspektywy rozwoju rynku magazynowego w Polsce pozostajq
korzystne. Spodziewamy sie utrzymania wysokiego poziomu popy-
tu, co uzasadnione jest rosngcymi potrzebami przedsigbiorstw,
ktorych dziatalnos¢ w duzym stopniu skorelowana jest z dynam-
icznym rozwojem branzy e-commerce czy tez dalszq ekspansjq
sektorow strategicznych dla polskiej gospodarki, takich

Jjak motoryzacyjny, spoZywczy czy AGD, a takze rosngcq
popularnosciq outsourcingu logistycznego.

Aktywnosé deweloperska obejmowac bedzie w coraz wiekszym stopniu
mniejsze rynki regionalne i miasta sredniej wielkosci. Ich potencjat
inwestycyjny rosnie wraz z dalszq rozbudowq infrastruktury
transportowej w Polsce oraz ze wzgledu na malejqcq dostepnosé
wykwalifikowanych kadr na rynkach pracy najwiekszych
aglomeracji. Dodatkowo, widoczne sq réznice w poziomie
wynagrodzen, faworyzujgce m.in. miasta Polski Wschodniej
czy tez poszczegolne lokalizacje w pétnocnej czesci
kraju jak Olsztyn czy Elblgg.

Joanna Sinkiewicz
Partner, Dyrektor Dziatu Powierzchni
Przemystowych i Logistycznych
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DEFINICJE

STANDARDOWE WARUNKI UMOW NAJMU

Czynsz Czynsz miesieczny, ptatny z gory, najczesciej
ustalony w EUR, ptatny w PLN.

DEFINICJE

Zasoby nowoczesnej Catkowity zasdb powierzchni magazynowych
powierzchni magazynowej dostarczonych na rynek po 2000 roku.

Indeksacja Wzrost czynszu zwykle indeksowany jest
wedtug wskaznika European CPI lub HICP.

Podaz Wolumen powierzchni magazynowej dostarczonej
na rynek w badanym okresie.

Optata eksploatacyjna Optata ponoszona przez najemce z tytutu
kosztow i wydatkow zwigzanych
z eksploatacjg i funkcjonowaniem
powierzchni magazynowej: zarzadzanie
nieruchomoscia, podatki lokalne, ochrona
obiektu, utrzymanie czystosci, odsniezanie,
utrzymanie terendw zielonych, oswietlenie
placow manewrowych. Ustalana i ptatna

w PLN.
Dtugos¢ trwania Standardowo wynosi od 3 do 5 lat.
umowy hajmu Dla obiektow typu BTS: od 7 do 15 lat.

Wskaznik Relacja pomiedzy powierzchnig niewynajetg
pustostanow a catkowitym zasobem na koniec analizowanego okresu.
Popyt brutto taczny wolumen transakcji najmu, obejmujacy nowe

umowy, umowy typu pre-let (przednajmu), rozszerzenia
dotychczasowej powierzchni, jak rowniez przedtuzenia
dotychczasowych umow i renegocjacije.

Popyt netto t3czny wolumen transakcji najmu, z wytgczeniem
przedtuzen dotychczasowych umdow czy renegocjacji.

Zachety dla najemcow Czesciowa lub petna aranzacja
wynajmowanej powierzchni oraz okres
wolny od ptatnosci czynszu: standardowo
na poczatku okresu najmu oferuje sie
od 4 do 8 miesiecy wolnych od ptatnosci
(w zaleznosci od wielkosci transakcji
i dtugosci okresu najmu).

Czynsz nominalny Oferowana przez wtasciciela obiektu wyjsciowa stawka
ptacona za 1 mkw. powierzchni magazynowej.

Czynsz efektywny Czynsz nominalny pomniejszony o réznego rodzaju -3
zachety finansowe, ktérych zakres i wartos¢
ustalana jest w drodze negocjacji pomiedzy najemca
a wtascicielem obiektu.

Kaucja Gwarancja bankowa lub depozyt
gotédwkowy w wysokosci od 3 do 6
miesiecznych czynszow oraz optat
eksploatacyjnych; powiekszony o VAT.

Inwestycja Obiekt ,,szyty na miare”, ktérego lokalizacja, powierzchnia
Build-to-Suit (BTS) oraz parametry techniczno-uzytkowe uzgadniane
sg z najemcya przed rozpoczeciem inwestycji.

Transakcja pre-let Umowa najmu zawarta przed rozpoczeciem inwestycji
lub w trakcie jej realizacji.

Absorpcja Zmiana netto zajmowanej przez najemcéw powierzchni
uwzgledniajgca zmiane wielkosci powierzchni niewynajetej
oraz nowej podazy w analizowanym okresie.



O Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) jest wiodaca na swiecie firmg doradcza swiadczaca ustugi na rynku
nieruchomosci komercyjnych. Wspiera najemcow i wtascicieli nieruchomosci w realizacji ich plandw biznesowych.

Cushman & Wakefield nalezy do grupy najwiekszych firm doradczych na rynku nieruchomosci oraz zatrudnia
48 tysiecy pracownikéw w ok. 400 biurach i 70 krajach na catym swiecie. W 2017 roku jej przychody wyniosty

6,9 mld USD. Do najwazniejszych ustug swiadczonych przez firme nalezg zarzadzanie nieruchomosciami, obiektami
i projektami, posrednictwo w wynajmie powierzchni, obstuga transakcji na rynkach kapitatowych, wyceny i inne.
Wiecej informacji na stronie www.cushmanwakefield.pl oraz na Twitterze: @CushWakeCE
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