Rynek magazynowo-przemystowy

Pierwszy kwartat 2019 roku byt kolejnym udanym okresem dla rynku magazynowo-
przemystowym w Polsce, a zasoby istniejgcej powierzchni wzrosty do blisko 16,5 min
mkw. Na rynku w dalszym ciggu panuje optymizm, czego potwierdzeniem jest rekordo-
wa ilos¢ powierzchni w budowie (2,16 min mkw.).

W okresie od stycznia do marca zanotowano réwniez doskonaty wynik pod wzgledem
nowej podazy. Do uzytku oddano 600 tys. mkw., czyli o 8,1% wiecej niz wyniosta Sred-
nia kwartalna w ostatnich 2 latach. Najwiekszg inwestycjg oddang do uzytku byt obiekt
wybudowany pod Olsztynem dla potentata e-commerce, firmy Zalando (ponad 120 tys.
mkw.), co potwierdza silng pozycje segmentu sprzedazy internetowej jako jednego
z gléwnych sektoréw generujgcych popyt na powierzchnie magazynowe.

Wolumen transakql osagnaﬂ poziom blisko 1 mIn mkw., a najwiekszym zainteresowa-
niem najemcéw cieszyly sie regiony Warszawy, Polski Centralne] oraz Dolnego Slaska.
Jednoczes$nie zanotowano niski wskaznik pustostanéw, oscylujgcy od ponad roku
wokot 5% (5,3% na koniec | kw. 2019 r.).

Perspektywy rozwoju rynku wygladajg nadal bardzo obiecujgco, a szanse przewazajg
nad potencjalnymi zagrozeniami zewnetrznymi. Obserwowany w ostatnich kilku latach
wzrost kosztéw realizacji inwestycji spowalnia, ale deweloperzy nieco ostrozniej pod-
chodzg do planowania terminéw oddawania do uzytku nowych obiektéw. Najlepsze
stopy kapitalizacji osiggnety juz poziom 6,5%, ale mogg ulega¢ dalszej kompresji ze
wzgledu na silny popyt inwestycyjny na te klase aktywow. Przewidujemy, ze dobre na-
stroje wéréd inwestoréw utrzymaja sie w catym 2019 roku i ze podobnie jak w ubiegtym
roku znaczna liczba transakcji bedzie miata charakter portfelowy.
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Najwieksze transakcje najmu Q12019
Pantos Logistics  Nowa umowa Panattoni Park Wroctaw IX 59 200 mkw.
Poufny Nowa umowa P3 Mszczonéw 58 500 mkw.
; Renegocjacje + ’ .
Aldi ekspansja Prologis Park Chorzéw 46 750 mkw.
Gefco Nowa umowa S5 Wroctaw North Gate 32 500 mkw.

Nissin Logistics Renegocjacje Goodman Torun Logistics Centre 25 000 mkw.
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(€/mkw./msc)

Warszawa Strefa | 3,90 - 5,25
Krakéw 3,40 - 3,80
Olsztyn 3,30-3,90
Lublin 3,30 - 3,50
Biatystok 3,30 - 3,50
Rzeszéw 3,30-3,50
Kielce 3,30 - 3,50
Tréjmiasto 3,30-3,50
Lubuskie 3,20 - 3,50
Szczecin 3,20 - 3,60
Bydgoszcz-Torun 3,20-3,70
Polska Centralna 2,90 - 3,60
Poznan 2,90 - 3,50
Opole 2,90 -3,50
Goérny Slask 2,80 - 3,50
Dolny Slask 2,70 - 3,60
Warszawa Strefa Il 2,50-3,70
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Wskaznik pustostanéw (%)

E Podaz

Nowa podaz nowoczesnej po-
wierzchni magazynowo-przemy-
stowej w pierwszym kwartale 2019
roku wyniosta ponad 600 tys.
mkw. i byta o ponad 50% wieksza
niz w analogicznym okresie po-
przedniego roku. Najwiecej no-
wej powierzchni zostato oddane
do uzytku w regionie Olsztyna za
sprawg obiektu wybudowanego
dla firmy Zalando.

Autorzy:

Dyrektor Dziatu Badan Rynkowych i Doradztwa
+48661 111 070
boleslaw.kolodziejczyk@cresa.com
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Powierzchnia

v w budowie
Pierwszy  kwartat  biezacego
roku byt rekordowy pod wzgle-
dem powierzchni w obiektach
bedacych w fazie realizacji.
W catym kraju w budowie znajdo-
wato sie 2,16 mln mkw. nowocze-
snej powierzchni magazynowo-
przemystowej, czyli 0 40 tys. mkw.
wiecej nizw rekordowym drugim
kwartale 2018 roku.
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Wolumen
transakgcji

W  pierwszym kwartale 2019
roku wolumen transakcji umow
najmu wynioést prawie 1 milion
mkw., czyli o ponad 6% wiecej niz
Srednia kwartalna z ostatnich 3
lat. Zdecydowang wigkszos¢ sta-
nowity nowe umowy, bo az 62%,
a w dalszej kolejnosci renegocja-
cje - 30%. Reszte stanowity eks-
pansje.

Wskaznik
pustostanow

Wskaznik powierzchni niewy-
najetej przekroczyt 5%, aczkol-
wiek przez caty 2018 rok znaj-
dowat sie ponizej tego poziomu
i wzrést w poréwnaniu z czwar-
tym kwartatem ubiegtego roku
0 0,4 p.p. do 5,3%. Regionami
z najwiekszym odsetkiem wol-
nej powierzchni magazynowej
sg okolice Biategostoku (36,0%)
oraz Poznania (8,4%).

Niniejszy raport zostat opracowany przez ekspertéw firmy Cresa Polska Sp. z 0.0. oraz podmiotéw wspétpracujacych w oparciu

Analityk
+48 607 039 500
rafal.goluch@cresa.com
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