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Modelowanie budynkow wielofunkcyjnych stanowigcych elementy
systemu logistycznego miasta

WSTEP

Projektowanie obiektow wielofunkcyjnych na obszarach zurbanizowanych jest ztozonym
procesem. W kontek$cie wspdtczesnego miasta, umiejetnos¢ tworzenia budynkéw w postaci
wydajnych systemow funkcjonalnych stanowi podstawe dla jego przysztych mozliwo$ci rozwoju. W
obecnych czasach mozna zaobserwowac intensywny wzrost inwestycyjny w wielkogabarytowe
obiekty uzytkowe, ktore wytwarzaja srodowisko wielofunkcyjne w jednym budynku. Zaspokajaja one
potrzeby duzej liczby uzytkownikoéw. Obiekty wielofunkcyjne poprzez swojg intensywng forme
zagospodarowania przestrzeni wywieraja Silny wplyw na funkcjonowanie systemu logistycznego
miasta. W artykule przedstawiona zostala metodologia dotyczaca projektowych aspektow
modelowania obiektow  wielofunkcyjnych, ktéore wymagaja od architektow podejscia
wielokryterialnego w projektowaniu. Ponadto, biorgc pod uwage dynamiczne funkcjonowanie oraz
intensywny rozwdj os$rodkéw miejskich w pracy przedstawiona zostata holistyczna metoda
projektowania. W odniesieniu do systemu logistycznego miasta budynki wielofunkcyjne odgrywaja
coraz wazniejszg role, dlatego tez podejscie do ich projektowania powinno si¢ aktualizowaé w
zaleznosci od obecnych oczekiwan spotecznych. Projektowane obiekty wielofunkcyjne powinny
odpowiada¢ wspdiczesnym standardom ekologicznym oraz ekonomicznym. Biorgc pod uwage
dynamike funkcjonalng wspoétczesnych aglomeracji miejskich nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ adaptacji
aktualnie projektowanych rozwigzan do uwarunkowan w czasie przysztym. Sposob projektowania
wielofunkcyjnych budynkéw ma istotny wplyw na wydajno$¢ funkcjonowania miejskiego systemu
logistycznego.

1 METODOLOGIA

1.1 Aktualny stan wiedzy

Nowoprojektowana architektura na obszarze zurbanizowanym w obecnych czasach przyjmuje
charakter zabudowy wielofunkcyjnej. Obiekty o duzej kubaturze skupiajace w swoim wnetrzu rozne
funkcje zapewniajg efektywniejsze wykorzystanie przestrzeni zurbanizowanej. W zwigzku z tym
mozna zaobserwowac¢ powstawanie coraz bardziej ztozonych funkcjonalnie obiektow. Wspotczesne
obiekty wielofunkcyjne mogg zawiera¢ w sobie roznorodne funkcje. Na rysunku 1 przedstawiono
funkcje, ktore mozna zastosowa¢ w zaleznosci od potrzeb danej inwestycji.
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Rys. 1. Zbior funkcji mozliwych do zastosowania w obiekcie wielofunkcyjnym [11].
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1.2 Definicje

Budynek wielofunkcyjny jest obiektem, ktory zawiera w swoim programie funkcjonalno -
uzytkowym minimum dwie funkcje. Na rysunku 2 przedstawiono poréwnanie budynku zawierajgcego
dwie funkcje z bardziej rozbudowang strukturg funkcjonalng. Nalezy zwroci¢ uwagg, ze ograniczona
ilo§¢ funkcji powinna by¢ traktowana rownowaznie z bardziej ztozonymi systemami ze wzgledu na
charakter oddziatywania danej funkcji na otoczenie.
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Rys. 2. Porownanie obiektow wielofunkcyjnych ze wzglgdu na ilos¢ funkcji. Od lewej: dwufunkcyjny,
wielofunkcyjny ztozony [12].

System logistyczny miasta jest organicznie dziatajaca strukturg ztozong z wielu podzespolow.
Logistyka miejska jest §cisle powigzana z budynkami. Budynki w systemie logistycznym stanowig
bazy do generowania lub odbioru débr, gromadzonych po to aby pdzniej je rozdysponowac. Tym
sposobem budynki stajg si¢ integralng cz¢$cig zorganizowanej struktury miasta.

Obecnie znane s3 dwa rodzaje systemow logistycznych miast. System jednopoziomowy, ktérego
bazg jest bezposrednia wewnetrzna cyrkulacja dobr przekazywanych do i z centrum miasta. System
dwupoziomowy, bardziej wydajny, ktory polega na kumulacji transportu masowego w obrebie
pierwszego poziomu, miejskiego centrum dystrybucji, lokalizowanego na obrzezach miasta. Drugi
poziom osiggamy poprzez rozdrobnienie dostaw do lokalnych punktéw zaopatrzenia.

transport masowy transport masowy
centrum logistyczne
transport miejski transport miejski
lokalne punkty zaopatrzenia
dostawcy / odbiorcy dostawcy / odbiorcy

Rys. 3. Schemat miejskich systemow logistycznych. Od lewej: jednopoziomowy, dwupoziomowy [13].

Porownujac ze sobg powyzsze systemy logistyki miejskiej mozna zaobserwowac, ze transport
miejski, ktory jest podstawa systemu jednopoziomowego, w systemie dwupoziomowym zostaje
umiejscowiony pomiedzy budynkami, ktore zaczynajg odgrywacé istotng rolg w procesie dystrybucji.

1.3 Oczekiwania

Aktualne trendy przedstawione powyzej wykazuja ciggly postep w tworzeniu si¢ formy systemu
logistycznego miasta. Przejscie z modelu jednopoziomowego do dwupoziomowego $wiadczy o
ewolucji terenéw zurbanizowanych zmierzajagcych do tworzenia miejskiej sieci logistyczne;.
Tworzaca si¢ sie¢ logistyczna jest rownoleglta warstwg powigzan wzgledem obecnie funkcjonujacych
warstw. Jest ona skomplikowanym tworem, ktéry musi plynnie uzupelnia¢ system urbanistyczny
catego miasta. To wilasnie budynki wielofunkcyjne w skali catej aglomeracji okazuja si¢ by¢
krancowymi punktami w catym tancuchu dystrybucji. Moga one stanowi¢ dodatkowy instrument
redukcji zjawiska chaosu komunikacyjnego, a zarazem moga sta¢ si¢ zrédtem rozwoju gospodarczego

[2].
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2 MIEJSKI SYSTEM LOGISTYCZNY

2.1 Wielopoziomowy system infrastruktury miejskiej

System infrastruktury miasta sklada si¢ obecnie z warstwy zewngtrznej oraz wewngtrznej
wzgledem danej struktury zabudowanej. Do zewngtrznej zaliczaja si¢ centra logistyczne polozone
peryferyjnie, ktore w swojej organizacji polaczone s3 z migdzynarodowym systemem dystrybucji.
Jednak jak wyglada system infrastruktury wewnetrznej?

Sprawne funkcjonowanie miast zalezy od lokalnych wladz, ktére decyduja o ukladzie
przestrzennym miasta. Poprzez tworzenie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
ustala si¢ rozktad funkcji. To wilasnie rozktad funkcji narzuca forme infrastruktury miejskie;.
Rozlokowane funkcje pozwalaja na okreslenie polityki transportowej, a nastgpnie inzynierii ruchu [7].
Na rysunku 4 przedstawione zostaly schematyczne uktady rozlokowania funkcji wewnatrz miasta. To
wlasnie rozktad funkcji wplywa na tworzenie polaczen miejskich poprzez tworzenie infrastruktury
technicznej, transportowej, spoteczne;j itd.

Rys. 4. Schemat rozktadu funkcji w systemie infrastruktury miejskiej. Od lewej: rozproszony, skupiony,
wielofunkcyjny [14].

2.2 Elementy systemu logistycznego miasta

Zdefiniowanie elementow logistyki miejskiej pozwala wykaza¢ jak wazng role¢ odgrywa
ksztaltowanie obiektow wielofunkcyjnych na caty system. Zbioér formalny elementow tworzacych
miejski system logistyczny przedstawiony zostat na rysunku 5.

Patrzac od zewnatrz, do miasta prowadza miedzynarodowe tory dystrybucji, ktore lacza si¢ z
miastem poprzez miejskie centra logistyczne. W kolejnym etapie, poprzez masowe tory dystrybucji
dobra docieraja do lokalnych punktow zaopatrzenia, ktére znajduja si¢ juz w tkance miasta. Z
lokalnych punktow zaopatrzenia lokalne tory dystrybucji prowadza nas do obiektow
wielofunkcyjnych, w ktorych dobra osiagaja swodj cel w postaci indywidualnych odbiorcoéw. Nalezy
zwroci¢ uwage, ze ten system dziata w dwie strony. Obiekty wielofunkcyjne moga generowac dobra,
ktore pdzniej mialyby mozliwos¢ osiggania celow wewnetrznych jak i zewnetrznych.

MIASTO

miejskie centrum logistyczne . 7777777777777777
masowe tory dystrybucji
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obiekty wielofunkcyjne
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Rys. 5. Zbior elementow ksztaltujacych miejski system logistyczny [15].

2.3 Budynek wielofunkcyjny jako ogniwo miejskiego systemu logistycznego

,Bilorgc pod uwage dynamiczny rozwdj aglomeracji miejskich obecnie budowane centra
logistyczne stang si¢ integralng czescig obszaréw zurbanizowanych" [5]. Juz obecnie projektowane
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budynki posiadaja taka ztozono$¢ funkcjonalna, ktéra pozwala im braé¢ czynny udzial w systemie
logistycznym. Zgodnie z funkcjami, jakie powinny realizowaé obiekty logistyczne, ich dobrze
zlokalizowana sie¢ wptywa na efektywno$¢ procesow transportowych zachodzacych w tancuchach
dostaw [3].

Budynki wielofunkcyjne zapewniajag swoim uzytkownikom sprawng struktur¢ komunikacyjng. W
strukturach terytorialnych wytania si¢ konieczno$¢ integracji i koordynacji dzialan prowadzonych
przez firmy prywatne, organizacje publiczne i pozarzadowe [9]. Dzigki bliskiej lokalizacji
roznorodnych funkcji wzgledem siebie mozliwe jest do sformulowania twierdzenie, iz budynek
wielofunkcyjny powinien tworzy¢ autonomiczny system logistyczny polaczony z zewnegtrznym
otoczeniem.

Obecne trendy w projektowaniu obiektow uzytecznosci publicznej wykazuja, Ze sa one
lokalizowane w bliskim sgsiedztwie we¢ztdéw komunikacyjnych. Istniejg rowniez przyktady obiektow,
ktore w swej strukturze sg zintegrowane z transportem publicznym. Najprostszym przyktadem sg tutaj
dworce, w ktorych z powodzeniem rozwija si¢ handel oraz ustugi. Jednak wychodzac naprzdd, istnieja
przyktady obiektow, ktorych glownym celem jest zapewnienie podstawowych funkcji miejskich, a
system transportu miejskiego jest funkcja uzupelniajaca, aczkolwiek lezagca u podstaw
funkcjonowania. Schemat uzytkowy budynku wielofunkcyjnego przedstawiono na rysunku 6.
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Rys. 6. Schemat uzytkowy budynku wielofunkcyjnego [16].

3 MODELOWANIE BUDYNKOW WIELOFUNKCYJNYCH

W procesie projektowym kazdego budynku wazne jest, aby bra¢ pod uwage nie tylko sytuacje
zastang w danym czasie. Wazne jest, aby probowac umiejscowi¢ dany obiekt w przyszlym konteks$cie
struktury urbanistycznej. Cykl zycia budynku wielofunkcyjnego sktada si¢ z takich faz jak:

— koncepcja,

— projekt,

— budowa,

— eksploatacja,

— zuzycie.

W tradycyjnym budownictwie pod koniec cyklu zycia obiektu zazwyczaj pozostaja dwie drogi
postepowania. Remont generalny albo alternatywnie wyburzenie. Obie te drogi wigza si¢ z
ogromnymi nakladami finansowymi oraz zuzycia energii. Alternatywa tutaj moze okazaé si¢
projektowanie obiektow wielofunkcyjnych w ten sposdb, aby mogly one dostosowaé si¢ do
zmieniajagcych warunkow bez koniecznosci generowania duzych strat. Tego typu podejscie w
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projektowaniu moze okaza¢ si¢ efektywne w wymiarze ekologicznym, spotecznym oraz
ekonomicznym.

3.1 Wewnetrzny system funkcjonalny

Etapem wstepnym do stworzenia projektu obiektu wielofunkcyjnego jest okreslenie jego programu
funkcjonalno - uzytkowego. To on pozwala na okreslenie kryteriow, ktore obiekt musi spetnié
podczas swojego cyklu zycia. Po okresleniu przeznaczenia istotng kwestig jest stworzenie systemu
konstrukcyjnego, ktéry zapewnia bezpieczenstwo catego systemu. Ponadto, nalezy uwzglednié
podsystemy branzowe, ktére zostaly wymienione na rysunku 7. Wyselekcjonowane na rysunku 7
komponenty pozwalaja okresli¢ wewnetrzny system funkcjonalny.
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Rys. 7. Schemat wewngtrznego systemu funkcjonalnego [10].

3.2 Zewnetrzny system funkcjonalny

Budynek wielofunkcyjny poprzez swoja ztozong strukture powigzany jest rdwniez z czynnikami
zewnegtrznymi. To wlasnie system zewnetrzny, widoczny na rysunku 8, pozwala wydajnie
funkcjonowa¢ obiektowi w strukturze miasta. Nalezy zwroci¢ uwage, ze budynek wielofunkcyjny
adaptuje si¢ do miejskiego systemu logistycznego. Gdy zamkniemy w calo$¢ system wewngtrzny oraz
system zewnetrzny struktury budynku znajdziemy si¢ w jego otoczeniu, co mozna zaobserwowac na
rysunki 9.
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Rys. 8. Schemat zewnetrznego systémlf ﬁnﬂéjbgaTﬁgga f16];7 o
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Rys. 9. Schemat systemu otoczenia zewnetrznego [10].

Dopiero okreslenie systemu obiektu projektowanego wraz z jego powigzaniami zewng¢trznymi 1
otoczeniem pozwala stworzy¢ obiekt, ktory jest w stanie sprosta¢ oczekiwaniom uzytkownikow
wspotczesnego miasta. Warto zwroci¢é tu uwage na integracj¢ obiektow wielofunkcyjnych z
transportem publicznym. Ograniczytoby to korzystanie z samochodéw osobowych prowadzac do
zrownowazonego zachowania transportowego [6].

Istotne jest, aby sie¢, na ktorej dokonuje si¢ rozktadu ruchu byta kompletna. W zaleznos$ci od
zasiggu terytorialnego wskazane jest, aby byla to sie¢ multimodalna zawierajgca: drogi kotowe, linie
kolejowe, polaczenia lotnicze, drogi wodne [4]. Najistotniejszymi elementami otoczenia przy
modelowaniu obiektéw wielofunkcyjnych s3:

— lokalizacja,

— $rodowisko naturalne,

— system zarzadzania,

— aspekty spoteczne,

— aspekty ekonomiczne.

3.3 Metoda holistyczna w projektowaniu budynkow wielofunkcyjnych

Aby przedstawi¢ catosciowe podejscie do projektowania budynkéw wielofunkcyjnych nalezy
polaczy¢ catg forme obiektu w zlozony zintegrowany system. Synteza systemu wewnetrznego z
zewnetrznym system W odniesieniu do otoczenia, dopiero w potaczeniu z gldownymi zatozeniami
projektowymi moze stanowi¢ catkowity obraz podejscia do projektowania obiektow
wielofunkcyjnych. Aktualnymi zatozeniami dla projektowanych budynkoéw sa [10]:

— estetyka,

— funkcjonalnos¢,

— wydajnos¢,

— niezawodnos¢,

— projektowanie dla minimalnego ryzyka.
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Rys. 10. Schemat budynku wielofunkcyjnego [17].

Na rysunku 10 zostata przedstawiona cato$ciowa forma obejmujaca system projektowania obiektu
wielofunkcyjnego lokalizowanego w centrum miasta. Obiekt wielofunkcyjny sam w sobie jest
systemem logistycznym w skali mikro. Podejscie systemowe jest podstawg funkcjonowania
wspotczesnej logistyki [1].

WNIOSKI

W obecnie istniejagcych aglomeracjach miejskich system logistyczny nieustannie si¢ rozwija.
Powstaja coraz wicksze obiekty zapewniajace obstuge logistyczng miast, jednak nie sa one w stanie
zapewni¢ spojnosci miejskiego systemu logistycznego w samym jego centrum. Istotnymi elementami
w przestrzeni zurbanizowanej sa budynki bedace czescig tkanki miejskiej. Obiekty wielofunkcyjne sa
w stanie zapewni¢ sprawng obstuge wewnatrz miasta poprzez systemowe podejscie w projektowaniu.
Ztozony system funkcjonalny budynku zapewnia racjonalne wykorzystanie obszaru zabudowanego i
za razem usprawnia obshuge logistyki miejskiej. Zadaniem logistyki jest zapewnienie optymalnych
warunkow dla zycia miasta z uwzglednieniem kosztow, wydajnosci 1 ustug realizowanych dla
zaspokojenia potrzeb podmiotow w nim funkcjonujacych [8].

Streszczenie

W tekscie omowiono problematyke projektowania budynkow wielofunkcyjnych stanowigcych elementy
miejskiego systemu logistycznego. W artykule przedstawiona zostata metodologia dotyczqca projektowych
aspektow modelowania  obiektow  wielofunkcyjnych, ktore wymagajg od architektow podejscia
wielokryterialnego w projektowaniu. Ponadto, biorgc pod uwage dynamiczne funkcjonowanie oraz intensywny
rozwoj osrodkow miejskich w pracy przedstawiona zostata metoda holistyczna w projektowaniu obiektow
wielofunkcyjnych.

Multifunctional building design as a component of city logistics system

Abstract

The paper discusses the issues of designing multi-purpose buildings that comprise the urban logistics. Paper
presents the methodology of the design aspects of multifunctional building modeling that require from the
architects a multi-criteria approach in design. Furthermore, taking into account the dynamic performance and
intensive development of urban spaces a holistic method in multifunctional building design is included.
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