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Podsumowanie

Rynek powierzchni magazynowych
nadal rozwija sie w szybkim tempie,

na co wptyw ma dobra koniunktura
gospodarcza, rozwéj infrastruktury
transportowej oraz coraz wiekszy popyt
generowany przez branze e-commerce.

Pomimo wzrostu czynszéw najmu,
aktywnos$¢ najemcoéw pozostaje na
wysokim poziomie, o czym swiadczy
prawie 4-milionowy wolumen transakcji
najmu odnotowany w zesztym roku.

W warunkach wysokiego popytu

i niskiego wskaznika powierzchni
niewynajetej deweloperzy rozpoczynaja
kolejne inwestycje. Na koniec 2018

roku w budowie znajdowato sie ponad
1,9 min mkw., z czego 69% zostato juz
zabezpieczone umowami przednajmu.
Pozytywny obraz rynku dopetnia roshace
zainteresowanie aktywami logistycznymi
ze strony zagranicznych funduszy
inwestycyjnych. W 2018 roku wolumen
transakcji inwestycyjnych osiggnat ponad
1,8 mld EUR, co oznacza rekordowy
wynik i ponad 70% wzrost w poréwnaniu
do poprzedniego roku.

NAJWAZNIEJSZE TRENDY OBSERWOWANE W 2018 ROKU

— Silny popyt generowany w duzej mierze rozwojem branzy e-commerce, wysoka aktywnoscia
branzy logistycznej, sieci sklepow i firm produkcyjnych. Inwestycje BTS pozostajg popularne
stanowigc okoto 30% catkowitego popytu w 2018 roku.

— Rekordowa podaz powierzchni magazynowo-przemystowej w Polsce Centralnej - zasoby tego
rynku wynoszg juz ponad 2,5 min mkw., notujac wzrost az o 45% w ujeciu rocznym.

— Woysoka aktywnosc¢ deweloperska, w tym rosngce zainteresowanie mniejszymi formatami
magazynowymi realizowanymi w poblizu lub wewnatrz obszaréw miejskich.

— Wozrost czynszéw o ok. 10-15% w ujeciu rocznym generowany silnym popytem, wyzszymi kosztami
materiatéw i ustug budowalnych oraz rosnacymi cenami gruntéw inwestycyjnych.

— Rekordowa aktywnosc¢ inwestycyjna - ok. 1,84 mld euro przeznaczone na zakup aktywoéw
logistycznych i produkcyjnych w Polsce.

RYNEK MAGAZYNOWY W POLSCE W 2018 ROKU (R/R)

+17%

15,79 MLN niw. -
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WSKAZNIK
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W BUDOWIE
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- Podsumowanie

PODAZ

W 2018 roku deweloperzy ukonczyli
ponad 2,2 min mkw., a catkowite zasoby
rynku magazynowego w Polsce wzrosty
do 15,79 miIn. mkw. Biorgc pod uwage
rekordowy wynik podazy odnotowany

w 2017 roku, tgczna podaz w trakcie
dwodch ostatnich lat wzrosta

0 4,59 min mkw., co stanowi 30%
aktualnych zasobow. Piec najwiekszych
rynkow regionalnych (Warszawa,

Gorny Slask, Polska Centralna, Poznan,
Wroctaw) nadal odpowiada za ponad
80% catkowitej podazy w Polsce.

Miaty one rowniez najwiekszy udziat

w zesztorocznej podazy (77%). Na
znaczeniu zyskujg rowniez mniejsze rynki
regionalne oraz miasta sredniej wielkosci
(m.in. Bolestawiec, Legnica, Zielona Goéra,
Stargard Szczecinski, Kielce, Biatystok,
Kalisz, czy Gorzow Wielkopolski),
ktérych potencjat inwestycyjny rosnie
wraz z dalszg rozbudowa krajowej

sieci drogowej i malejacymi zasobami
pracownikow w gtéwnych hubach
logistycznych.

POPYT

Ponad 1 mIn mkw. wynajetych

w ostatnim kwartale 2018 roku
spowodowato, ze catoroczny popyt
zblizyt sie do poziomu 4 min mkw.
wynajetej powierzchni. W strukturze
najmu dominowaty nowe umowy

i rozszerzenia powierzchni najmu,
stanowigc 76% wolumenu transakcji
najmu, a pozostate 24% przypadto

na renegocjacje umow. Taki podziat
Swiadczy o duzej atrakcyjnosci polskiego
rynku i niestabngcego trendu lokowania
w Polsce centréw dystrybucyjnych nie
tylko obstugujacych Polske, lecz réwniez
kraje Europy Zachodniej. Najbardziej
aktywne sektory najemcow to bez zmian
operatorzy logistyczni, sieci handlowe,
firmy sektora e-commerce i lekka
produkcja. Pierwsi z wyzej wymienionych
wynajeli ponad 1,4 min mkw., co stanowi
36% catkowitego popytu i Swiadczy
zaréwno o dobrej koniunkturze,

jak i rosngcej popularnosci branzy 3PL.

WSKAZNIK PUSTOSTANOW

Wysoki popyt, w tym znaczacy udziat
umow typu prelet i BTS w inwestycjach
deweloperskich, utrzymuje wskaznik
pustostandw na niskim poziomie.

Na koniec 2018 roku wolumen dostepnej
powierzchni magazynowej w Polsce
wyniost 796 000 mkw., stanowiac 5,0%
catkowitej podazy. Najwiecej dostepnej
powierzchni na koniec roku odnotowano
na rynkach Poznania (177 000 mkw.)

i Gérnego Slaska (157 000 mkw.), przy
czym najwyzszy wskaznik pustostandéw
dotyczyt rynku Warszawa - Miasto
(9,2%), a najnizszy charakteryzowat
Wroctaw (2,6%, tj. 47 000 mkw.). Brak
dostepnej powierzchni magazynowej
odnotowano na rynku Polski Zachodniej
oraz w rejonie Bydgoszczy-Torunia.
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POWIERZCHNIA W BUDOWIE

Na koniec roku w budowie znajdowato
sie 1,92 mIn mkw. powierzchni
magazynowej, z ktorej wiekszosc¢ (69%)
zostata juz zabezpieczona umowami
najmu. Rynkami charakteryzujgcymi sie
najwyzsza aktywnoscig deweloperska
sg: Gorny Slask (488 000 mkw.), Polska
Centralna (295 000 mkw.) i okolice
Warszawy (204 000 mkw.). Duzo buduje
sie rowniez w rejonie najwiekszych miast
portowych Polski tj. w Tréjmiescie

(147 000 mkw.) i Szczecinie

(101 000 mkw.). Obserwujemy rosngca
popularnos¢ inwestycji w segmencie
mniejszych parkéw magazynowych
wpisujgcych sie model logistyki
,ostatniej mili”. Projekty tego typu
lokalizowane sg w miastach lub w ich
bezposrednim sasiedztwie, umozliwiajac
optymalizacje kosztéw transportu oraz
skrocenie czasu dostaw do finalnych
odbiorcow na rosnacych rynkach
wewnatrzmiejskich takich jak Warszawa,
Wroctaw, £6dz, Poznan, Gdansk

i Szczecin.



- Gidwne lokalizacje magazynowe w Polsce
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- Podaz

W 2018 roku obserwowano kontynuacje
wysokiego poziomu aktywnosci
deweloperéw i najemcow nowoczesnej
powierzchni magazynowej w Polsce.
Na koniec 2018 roku catkowite zasoby
rynku magazynowego wyniosty okoto
15,79 miliona mkw., co oznacza

17 -procentowy wzrost w stosunku

do roku poprzedniego. Pie¢ gtéwnych
rynkéw niezmiennie odpowiada

za ok. 83% catkowitych zasobow
powierzchni magazynowej w kraju.
Nalezg do nich: Warszawa i okolice
(25%), Gorny Slask (18%), Polska
Centralna (16%), Poznan (13%)

i Wroctaw (11%).

Na przestrzeni ostatnich 12 miesiecy
deweloperzy oddali do uzytku

2,22 mlin mkw. w ramach 71 projektow
magazynowych. Rekordowy poziom
inwestycji ukonczono w Polsce
Centralnej (792 000 mkw.). Duzy

w tym udziat miaty projekty typu BTS
zrealizowane dla B/S/H, Media Expert

i Smyk w ramach Panattoni Central
European Logistics Hub w todzi (1acznie
ukonczono tam 214 000 mkw.), Hillwood
BTS Zalando 1 w Gtuchowie

(125 000 mkw.) oraz Panattoni Park
Strykow 111 (91 000 mkw.). Wysoki
poziom podazy odnotowano takze

na Gérnym Slasku (303 000 mkw.), w
regionie Wroctawia (219 000 mkw.)

i w okolicach Warszawy (205 000
mkw.) Okoto 20% wolumenu podazy
zlokalizowano na mniejszych rynkach

regionalnych m.in. w Polsce Zachodnigj,
gdzie pierwsze projekty logistyczne
powstaty w takich lokalizacjach jak
Swiecko (72 000 mkw., Hillwood),
Zielona Géra (63 000 mkw., Panattoni)
i Krosno Odrzanskie (42 000 mkw.,
Hillwood) a takze w Polsce wschodniej
w ramach inwestycji Panattoni
zrealizowanych w Biatymstoku

(41 000 mkw.) i Kielcach (27 000
mkw.). W 2018 roku ukoriczono réwniez
budowe kilku projektéw, ktére wpisujg
sie w model logistyki ,,ostatniej mili”.
Byty wsrod nich inwestycje Panattoni
typu ,,City Logistics” zrealizowane

we Wroctawiu (37 000 mkw.), todzi
(30 000 mkw.) oraz Warszawie

(25 000 mkw.) a takze projekt ,,City
Flex” dewelopera 7R zlokalizowany

w Szczecinie (11 000 mkw.).

Najwiekszy udziat w zesztorocznej
podazy miata firma Panattoni

(53%) oraz Hillwood (14%). Wsrdéd
pozostatych najbardziej aktywnych firm
deweloperskich byty P3 (5%), 7R (5%),
Goodman (4%), SEGRO (4%)

i MLP Group (4%).

ROZWOJ ZASOBOW POWIERZCHNI MAGAZYNOWEJ W POLSCE
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WYBRANE PROJEKTY UKONCZONE W Il POt. 2018 R.

Nazwa projektu
Hillwood BTS Zalando 1
Panattoni Park Strykow I

Panattoni Central European Logistics Hub
BTS Media Expert

Panattoni BTS Leroy Merlin (faza 1)
Hillwood Wroctaw Il

Goodman Wroctaw V Logistics Centre BTS
The Hut Group

SEGRO Logistics Park Strykdéw
7R Park Krakow
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Rynek
Polska Centralna
Polska Centralna

Polska Centralna

Polska Centralna
Wroctaw

Wroctaw

Polska Centralna

Krakow

Szczecin

Polska Wschodnia
Trojmiasto
Krakéw

Polska Zachodnia

Bydgoszcz - Torur

Rejon
Gtuchow
Strykow
todz

Pigtek
Wojkowice

Magnice

Strykéw

Kokotow

Powierzchnia (mkw.)
125 000

91 000

79 000

62 000
59 000
57 000

55 000
52 000



- Powierzchnia w budowie

W IV kwartale 2018 roku rozpoczeto
budowe okoto 680 000 mkw.,

a catkowity wolumen inwestycji
odnotowany na koniec roku przekroczyt
1,92 miliona mkw. Najwieksza aktywnosdé
budowlana utrzymuje sie na Gérnym
Slasku (488 000 mkw.), w regionie Polski
Centralnej (295 000 mkw.)i okolicach
Warszawy (204 000 mkw.). Znaczaca
ilo$¢ powierzchni powstaje takze na
takich rynkach jak Wroctaw, Tréjmiasto,
Krakdw oraz w Polsce Wschodniej
(Lublin, Kielce). Na kazdym z tych
rynkéw wolumen inwestycji

w budowie przekracza 100 000 mkw.

W regionie Poznania realizowano

tylko jeden projekt w ramach parku
przemystowego Lubon (15 000 mkw.,
Luvena Logistics), cho¢ deweloperzy
majg w planach uruchomienie kolejnych
inwestycji m.in. w takich lokalizacjach
jak Swarzedz, Wrzesnia oraz Kalisz.
Deweloperzy i najemcy coraz czesciej
rozpatrujg realizacje projektow

w lokalizacjach nietypowych

(np. Olsztyn, Swiecko czy Bolestawiec),
ktorych potencjat rosnie dzieki
rozbudowie krajowej sieci drég
ekspresowych, dostepnosci pracownikdéw
i konkurencyjnym kosztom zatrudnienia.

Odsetek powierzchni w budowie,
zabezpieczonej umowami najmu na

magazynowej deweloperzy podejmuja
wieksze ryzyko, czego dowodem

jest ponad 50% udziat powierzchni
niezabezpieczonej umowami najmu

w ramach inwestycji realizowanych

na rynkach: Warszawa - okolice (70%),
Wroctaw (60%).

W strukturze inwestycji znaczacy

udziat maja projekty typu BTS
realizowane gtdwnie dla duzych firm

z sektora e-commerce (Amazon,
Zalando, Answear) i sieci handlowych
(Leroy Merlin, Castorama). Wiekszos¢
inwestycji deweloperskich lokalizowana
jest w poblizu gtéwnych korytarzy
transportowych poza granicami

miast, jednakze obserwujemy rosnaca
popularnosé miejskich parkéow
magazynowych wpisujgcych sie w model
logistyki ,,ostatniej mili”. Projekty tego
typu majg na celu optymalizacje kosztéw
transportu i skrocenie czasu dostaw

do finalnych odbiorcéw na rosngcych
rynkach wewnatrz-miejskich takich jak
Warszawa, Wroctaw, £odz, Poznan,
Gdansk i Szczecin.

NAJWIEKSZE PROJEKTY W BUDOWIE (GRUDZIEN 2018 R.)

Nazwa projektu Rynek Rejon Powierzchnia (mkw.)
Panattoni BTS Amazon Gliwice Gorny Slask Gliwice 210 000
Hillwood Zalando 2 Olsztyn Olsztynek 120 000
7R Park Kielce Polska Wschodnia Kielce 71000
Panattoni Park Bielsko-Biata Ill Gorny Slask Bielsko-Biata 69 000
Panattoni Park Gdansk Il Trojmiasto Gdansk - Kowale 64 000
Panattoni BTS Leroy Merlin (faza1) Polska Centralna Pigtek 62 000
Panattoni BTS Bolestawiec Il Polska Zachodnia Bolestawiec 61000
Panattoni BTS Castorama (faza 1) Polska Centralna Strykow 52 000
Panattoni Park Wroctaw IX Wroctaw Bielany Wroctawskie 49 000
7R Park Tczew Tréjmiasto Tczew 46 000

WYBRANE NOWE PROJEKTY USPRAWNIAJACE LOGISTYKE MIEJSKA

Nazwa projektu Miasto / Rejon Powierzchnia Status

7R City Flex Airport (Warsaw) Warszawa / Okecie 14 000 w budowie
Panattoni City Logistics Warsaw Il Warszawa / Zeran 14 000 w budowie
Panattoni City Logistics Warsaw Warszawa / Okecie 11 000 w budowie
Airport

7R Park City Flex Gdansk Airport Gdansk / Lotnisko 9 000 w budowie
7R Park City Flex todz £6dz / Widzew 11000 planowany
Ideal Idea V (ldeal City Park) Warszawa / Okecie 17 000 planowany

PODAZ NA RYNKACH REGIONALNYCH ORAZ POWIERZCHNIA W BUDOWIE

koniec 2018 r. wynidst 69%. Oznacza

to, ze na rynku wcigz panuje ostrozne
podejscie do inwestycji o charakterze
spekulacyjnym. Nalezy jednak zauwazyg,
ze na kilku rynkach regionalnych
wyrdzniajgcych sie wysokim popytem

i niska dostepnosciag powierzchni
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- Popyt

Aktywnos¢ najemcow utrzymuje sie

na bardzo wysokim poziomie, w czym
istotng role ma dalszy dynamiczny
rozwoj sektora e-commerce. Branza ta
generuje rosnace zapotrzebowanie na
nowoczesng powierzchnie magazynowa
oraz ustugi logistyczne dostosowane
do specyfiki obstugi zamdwien
internetowych, realizowanych zaréwno
w kraju, jak i na rynkach zagranicznych.

W catym 2018 roku wynajetych zostato
okoto 3,98 mIn mkw., co oznacza
niewielki spadek o0 2,5% w poréwnaniu
do rekordowego dotychczas 2017 roku
(4,08 min mkw.). Nowe umowy

i rozszerzenia powierzchni najmu miaty
najwiekszy udziat w strukturze popytu

(76%). Przedtuzenia wczesniej zawartych

kontraktéow stanowity pozostate 24%
wolumenu transakcji. Podobnie jak w
ubiegtym roku najbardziej aktywna
grupa najemcow byli operatorzy
logistyczni - z udziatem 36% wolumenu
transakcji najmu. Aktywne byty réwniez
sieci sklepdw (16%), firmy sektora
e-commerce (13%), firmy z branzy
produkcyjnej (9%), i motoryzacyjnej
(5%).

Podobnie jak w poprzednim roku
najwiekszy popyt na powierzchnie
magazynowa dotyczyt pieciu gtdwnych
rynkoéw, na ktérych odnotowano 72%
wszystkich transakcji zawartych w 2018
roku. Najwiecej wynajeto w regionie
Warszawa - okolice (762 000 mkw.,
-5% r/r.), na Gérnym Slasku

(752 000 mkw., -14% r/r.) oraz w Polsce
Centralnej (602 000 mkw.; -38%

r/r.). Rosnacg aktywnos$é najemcoéw
obserwowano na rynkach Poznania
(+41% r/r.) i Wroctawia (+21% r/r.), gdzie
odnotowano niemal identyczny wolumen
transakcji najmu (po 369 000 mkw.).
Na pozostatych rynkach wynajetych
zostato prawie 1,13 min mkw. w czym
najwiekszy udziat miaty rekordowe
wyniki odnotowane na rynkach: Krakéow
(192 000 mkw., +117% r/r.), Warszawa -
miasto (183 000 mkw.; +90% r/r.) oraz
Tréjmiasto (164 000 mkw.; +7% r/r.).

POPYT NA POWIERZCHNIE MAGAZYNOWE W REGIONACH

2017 VS. 2018
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) ) Powierzchnia
Nazwa projektu Najemca Rynek Type wynajeta (mkw.)

Panattoni BTS Leroy Merlin
Hillwood BTS Zalando 2

Panattoni Central European
Logistics Hub

Panattoni BTS Amazon Gliwice

Prologis Park Btonie Il

Hillwood Zagtebie

P3 Poznan

P3 Btonie

Logicor £odz |l
Prologis Park Piotrkéw
7R Park Krakow VIII
Panattoni BTS Swidnica
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Leroy Merlin
Zalando

Smyk

Amazon

Rhenus Logistics

Poufne (branza - sie€
sklepow)

Clipper

DSV Solutions

Flex

Rohlig Suus Logistics

Poufne (branza e-commerce)

Ideal Automotive

Polska Centralna
Olsztynek

Polska Centralna
Gorny Slask

Warszawa - okolice

Gorny Slask
Poznan

Warszawa - okolice
Polska Centralna
Polska Centralna
Krakow

Wroctaw

Nowa umowa
Nowa umowa

Nowa umowa

Rozszerzenie
powierzchni

Nowa umowa

Nowa umowa

Rozszerzenie
powierzchni

Nowa umowa
Renegocjacje
Nowa umowa
Nowa umowa

Nowa umowa

124 000
120 000
70 000

62 000

41000
41000

35 000

32 000
31000
24 000
28 000
27 000



- Pustostany

Pomimo znaczacej skali podazy DOSTEPNOSC POWIERZCHNI | WSKAZNIK PUSTOSTANOW W POLSCE
wskaznik pustostandéw utrzymuje sie

na niskim poziomie, co wynika z faktu,

. . . . . 1200 000 18%
ze wiekszos¢ realizowanych na rynku

inwestycji jest w znaczgcym stopniu 16%
skomercjalizowana jeszcze przed 1000000 14%
zakonczeniem procesu budowlanego.

Na koniec 2018 roku, wolumen dostepnej 800000 (22
powierzchni magazynowej w Polsce 3 10%
wynidést 796 000 mkw., stanowigc £ 600000 oo
5,0% catkowitej podazy. Wsrod pieciu

gtéwnych regionéw najwyzszy udziat 400000 B
powierzchni niewynajetej odnotowano 4%
w Warszawie - miasto (9,2% lub 200 000 >,
71 000 mkw.), natomiast najnizszy

byt w regionie Wroctawia (2,6% t;j. 0 0%

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

47 000 mkw.).
mmmm Powierzchnia niewynajeta — \Nskaznik pustostanow
Na uwage zastuguje rédwniez duzy wzrost
dostepnosci powierzchni magazynowej
w regionie Poznania (8,7% lub 177 000 DOSTEPNOSC POWIERZCHNI | WSKAZNIK PUSTOSTANOW W REGIONACH (GRUDZIEN 2018)
mkw.) oraz Polski Centralnej (5,0% lub
128 000 mkw.), gdzie byt konsekwencja
zardwno nowej podazy, jak i rédwniez
planowanej relokacji z istniejgcych
obiektéw do nowych inwestycji 200 000 10,0%

realizowanych w regionie. Najwiekszy L
spadek pustostanéw odnotowano 150 000 8,0%
w regionie Wroctawia, Krakowa i okolic <
Warszawy. Na tych rynkach ilo$¢ e e 6.0%
dostepnej powierzchni magazynowe;j 100000
wyniosta tacznie 191 000 mkw. i spadta ® -.0%
0 ok. 65% (lub 108 000 mkw.) 50000 I ¢ S o
w poréwnaniu do stanu sprzed i I '
roku. Brak dostepnej powierzchni o l l H , o oo0%
magazynowej odnotowano na rynku S & @ P N PO
Polski Zachodniej oraz w rejonie S & & &€ & & 0 & O
Bydgoszczy-Torunia. & o @ L S S
N A &° o0
X & O & Q9
N < &)
m Powierzchni niewynajeta ® Wskaznik pustostandw
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- CZynsze

Czynsze na wiekszosci rynkow
magazynowych w Polsce wzrosty

w poréwnaniu do stanu sprzed roku

o ok. 10-15%. Wptyw na to miaty

rosngce koszty materiatow i ustug
budowalnych, coraz wyzsze ceny dziatek
inwestycyjnych, jak réwniez niska
dostepnosc¢ powierzchni magazynowej
na poszczegdlnych rynkach
magazynowych. Wzrost czynszéw
dotyczyt w szczegdlnosci stawek
efektywnych w zwigzku z ograniczeniem
zachet finansowych oferowanych przez
deweloperdéw. Nalezy zaznaczyd,

ze trend wzrostowy czynszéw dotyczy
wiekszosci rynkdow europejskich,

co pozwala na utrzymanie wysokiej
konkurencyjnosci polskiego sektora
logistycznego w Polsce.

Najwyzsze stawki czynszow

bazowych niezmiennie dotyczg rynku
Warszawa - miasto gdzie wiekszos$¢é
transakcji obejmuje niewielkie moduty
magazynowe typu Small Business Units
o powierzchni od ok. 500 do 1500 mkw.
(4,30 - 5,25 EUR/mkw./miesigc).

W przypadku wiekszych modutéw typu
BIG-BOX zlokalizowanych w duzych
parkach magazynowych, najwyzsze
czynsze bazowe obowigzujg w Krakowie
(3,00 - 3,60 EUR/mkw./miesigc)

i we Wroctawiu (3,00 - 3,60 EUR/mkw./
miesigc), a najnizsze mozliwe sg

do uzyskania w regionie Polski Centralnej
(2,40 - 3,60 EUR/mkw./miesiagc) oraz w
pojedynczych lokalizacjach w okolicach
Warszawy (2,50 - 3,60 EUR/mkw./
miesigc). W pozostatych regionach
czynsze ksztattujg sie na poziomie

2,90 - 3,60 EUR/mkw./miesiac.

ZAKRES CZYNSZOW ZA POWIERZCHNIE MAGAZYNOWE NA RYNKACH

REGIONALNYCH W IV KW. 2018 R.

Region

Warszawa - miasto

Warszawa - okolice
Goérny Slask
Polska Centralna
Poznan

Wroctaw

Krakow

Trojmiasto
Szczecin
Bydgoszcz - Torun
Polska Zachodnia
Rzeszow

Lublin
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Czynsze bazowe

(EUR/mkw./miesigc)

MIN MAX
4,30 525
2,50 3,60
2,90 3,60
2,40 3,60
2,90 3,50
3,00 3,60
3,00 4,20
3,00 3,50
3,20 3,50
3,00 3,50
3,00 3,60
3,30 3,50
3,30 3,50

Czynsze efektywne

(EUR/mkw./miesiac)

MIN MAX
3,50 4,50
2,05 3,10
2,20 2,90
210 2,90
2,30 2,90
2,40 3,10
2,65 3,50
2,50 2,80
2,55 2,90
2,40 2,90
2,70 2,80
2,50 3,20
2,60 3,10



Ostatnie lata to okres dobrej koniunktury
gospodarczej oraz dynamicznego
wzrostu zatrudnienia w Polsce.

Wedtug danych GUS stopa bezrobocia

STAWKI WYNAGRODZENIA GODZINOWEGO BRUTTO DLA PRACOWNIKOW FIZYCZNYCH W SEKTORZE
MAGAZYNOWYM (ZAWIERAJACE EWENTUALNE PREMIE | WYPLATY Z TYTULU NADGODZIN)

- \Wynagrodzenia w sektorze magazynowym

rejestrowanego w koncu grudnia ngbarszawe
2018 roku wyniosta 5,8%, a wiec spadta

do najnizszego poziomu od 1990 roku. Poznari
Obecnie najwieksze trudnosci WIELKOPOLSKIE
z pozyskaniem pracownikéw wystepujg Bydgoszcz
w duzych miastach i ich najblizszym KUJAWSKO-POMORSKIE

otoczeniu, czyli tam, gdzie stopa Gdanisk 7 22
bezrobocia jest na (ponizej 2%), m.in. POMORSKIE i 20

w Poznaniu (1,2%), Warszawie (1,5%) i Wroctaw 18 21

Wroctawiu (1,8%). Sytuacja ta wywiera DOLNOSLASKIE

duzy wptyw na sektor magazynowy i Eodz
produkcyjny, bowiem wraz ze wzrostem LODZKIE

popytu zwigksza sie zapotrzebowanie Katowice

na pracownikdw, przy czym podaz SLASKIE

pracy maleje. Deweloperzy i najemcy Soczecin
powierzchni magazynowej coraz czesciej ZACHODNIOPOMORSKIE 17 20

przed podjeciem decyzji o wyborze Kok

lokalizacji inwestycji musza doktadnie MALOPOLSKIE
przeanalizowac dostepnos¢ kadr, ich eeron - -

retencji oraz kosztéw zatrudnienia. PODKARP ACKIE 15 20

Z danych GUS wynika, ze przecietne s =
miesieczne wynagrodzenie (brutto)

w sektorze przedsiebiorstw w styczniu opofgs:g

2019 roku wzrosto o 7,5% w ujeciu

rocznym i wyniosto 4 931,80 PLN. Coraz Jodatstok -

wyzsze ptace dotyczg rdwniez sektora

magazynowego. Z danych uzyskanych Zielona Géra / Gorzéw W‘Lebkggggké

od firmy Randstad wynika, ze w 2018 )

roku stawki wynagrodzen godzinowych ) Kielce

brutto pracownikoéw fizycznych SWIRTOKRZYSKIE

w sektorze magazynowym wzrosty Olsztyn

przecietnie o ok. 7% i na koniec 2018
roku wynosity od 14,5 do 24 PLN.

WARMINSKO-MAZURSKIE

14

@

>

S

wn

®

N
o

22

24

26

m Zakres wynagrodzen w miastach wojewddzkich (PLN) m Zakres wynagrodzen poza miastami wojewoédzkimi (PLN)
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- \Wynagrodzenia w sektorze magazynowym

Najwyzsze wynagrodzenia odnotowano
w Warszawie i Poznaniu (do 24 PLN/h),
wysokie byty takze w Bydgoszczy

(do 23 PLN/h) i Gdansku (do 22 PLN/h).
Na przestrzeni ostatnich miesiecy

ok. 10-procentowy wzrost minimalnych
stawek wynagrodzen odnotowano

w woj. tédzkim (od 18 do 21 PLN/h)
natomiast najnizsze stawki dotyczyty
wojewoddztwa warminsko-mazurskiego
(od 15 do 18 PLN/h) a takze niektdrych
lokalizacji w woj. lubuskim

(od 14,5 do 20 PLN/h) i kujawsko-
pomorskim (od 15 do 20 PLN/h).

Na rynkach wschodniej Polski, takich
jak Podkarpacie, rejon Kielc, Lublina czy
Biategostoku, pracownicy fizyczni

w sektorze magazynowym uzyskujg

od 15 PLN do 21 PLN za godzine pracy.

Tradycyjnie najwiekszg dynamike
wynagrodzen obserwowano w regionach
i miastach o duzej koncentracji firm

z branz bazujacych na takim profilu
pracownika. W rejonach Warszawy,
Poznania, Szczecina, Bydgoszczy
wzrosty wynagrodzen siegaty nawet
10-15%, co wynikato z faktu,

ze liczba kandydatow wchodzacych

na rynek pracy nie byta w stanie
zbalansowacd potrzeb pracodawcow.
Presje dodatkowo wzmacniali nowi
inwestorzy rozpoczynajacy dziatalnosé
w Polsce i potrzebujacy w krétkim
czasie zrekrutowad duze wolumeny
pracownikdw. Na poziomie krajowym
odczuwalny jest wcigz niedostateczny
rozwadj szkolnictwa zawodowego,

co w rezultacie prowadzi do obnizenia
wymagan wobec kandydatéw do pracy
i wzrostu kosztdéw ich szkolenia.
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- Rynek inwestycyjny

Od 2014 roku obserwujemy trend WOLUMEN INWESTYCJI KAPITALOWYCH STOPY KAPITALIZACJI DLA NAJLEPSZYCH

wzrostowy na |;y_nku Inwestycji ) W SEKTORZE LOGISTYCZNYM [MLN EURO] NIERUCHOMOSCI LOGISTYCZNYCH WEDtUG REGIONOW
w nieruchomosci logistyczne. Catkowity

wolumen transakcji inwestycyjnych 9,00%

w 2018 roku wynidst ponad o 75%

1,84 mld euro. Rok 2018 byt rekordowy ous

8,50%

zardwno pod wzgledem wolumenu
transakcji, jak i dynamiki wzrostu

8,25%

Warszawa

w poréwnaniu z poprzednimi latami - 800% Krakon
ubiegtoroczny wolumen obrotow byt 775% —e—Katowice
wyzszy o ponad 74% wzgledem ey oo —e—poznan
2017 roku. Najwiekszg transakcjg o e e
740 12278 —&— Wroctaw
w 2018 roku byt zakup portfela Encore e
za 321 min euro przez fundusz Mapletree. o an o 700
Najwazniejszym zrédtem kapitatu 306 675%
. . . . . . . 220
pozostajg inwestorzy z Niemiec, Wielkiej e 2w I 6.50%
Brytanii, USA i Azji. Szczegdlnym C B im.C | sass
Zainteresowaniem inWeStOroW Ciesza 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
sie transakcje portfelowe i obiekty BTS,
zapewniajgce stabilny dochdd w dtuzszej
perspektywie.
Wedtug Oxford Economics, wzrost WYBRANE TRANSAKCJE W 2018 ROKU
PKB Polski w 2018 roku wynidst 5,3%
i byt wyzszy od prognozowanego na N » Wartods i W EUR Nab Srmed
poczatku roku. Dobra koniunktura azwa prole.<tu artos¢ transakcji (w min ) abywca przedawca
gOSpOdarCZa przek+ada Sle na dalsza Encore. Portfohc.) 321 Mapletree H\HWOC.)d
kompresje StOp kapitalizacji _ najniZsze Prologis Portfolio 260 Mapletree Prologis
. . .. e Project Bison (faza 1) 196 Redefine/Griffin Och Ziff
wystepujg na najbardziej rozwinietych
. . Azurite Portfolio 185 Blackstone Goodman
rynkach logistycznych kraju:
. . . Hines Industrial Portfolio 140 Blackstone Hines
w Warszawie, Katowicach, todzi, : : : : _
.. . Project Bison (faza 2) >100 Tristan Capital Partners Panattoni/Ochziff
Poznaniu i Wroctawiu. . S
Amazon Szczecin Confidential Vestas Invesco

Zalando Szczecin Confidential DWS Zalando




- Prognoza

Polska znajduje sie w szczytowym
punkcie cyklu koniunkturalnego,

a prognozy wzrostu PKB na kolejne lata
wskazujg na dalszy pozytywny wzrost

- $rednio 0 2,6% w latach 2019-2025,

co jest wskaznikiem wyzszym niz srednia
dla catego kontynentu europejskiego
(1,6%). Prognozy dalszego rozwoju
rynku magazynowego pozostajg wiec
optymistyczne na co gtéwny wptyw

ma rozwoj sektora e-commerce oraz
rozbudowa sieci transportowej kraju.
Poziom rocznych obrotéw w sektorze
e-commerce siega obecnie juz

50 mld PLN, z perspektywa wzrostu

do niemal 80 mld PLN w ciggu kolejnych
3-4 lat, co czyni Polske jednym

z szybciej rosngcych rynkdéw e-handlu
w Europie. Przektada sie to na wzrost
zapotrzebowania na powierzchnie
magazynowe i ustugi logistyczne
dostosowane do potrzeb branzy.

W kregu zainteresowania bedg zaréwno
obiekty na skrzyzowaniu gtéwnych drog
(petnigce role huboéw logistycznych)
oraz obiekty typu “last mile logistic”
(zlokalizowane blisko konsumenta),

dla ktérych wyzwaniem bedzie obstuga
klienta w ciggu jednego dnia oraz
logistyka zwrotow.

Korzystne potozenie w centralnej czesci
kontynentu, wcigz konkurencyjny
rynek pracy oraz duzy, chtonny rynek
wewnetrzny sprawiaja, ze rosnie rola
Polski jako o$rodka obstugujgcego
tarnicuchy dostaw na rynki europejskie
- czego dowodem sg inwestycje takich
firm jak Amazon czy Zalando. Istotny
wptyw na to ma konsekwetny rozwdj
sieci drogowej w kraju, wpisujacy sie
w ewolucje catej transeuropejskiej
sieci transporotowej (TENT-T). Pod
koniec 2018 roku sie¢ drog szybkiego
ruchu w Polsce liczyta 3 730 km czyli
prawie potowe catkowitej planowanej
dtugosci (7 650 km). Program Budowy
Droég Krajowych na lata 2014-2023

(z perspektywa do 2025 r.) zaktada
wybudowanie 252,2 km autostrad,

2 6411 km drdg ekspresowych oraz

35 obwodnic o tacznej dtugosci

369,4 km. Inwestycje te bezposrednio
przetozg sie na wzrost potencjatu rynku
magazynowego Polski.
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O Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield jest wiodaca na swiecie firma doradcza swiadczaca ustugi na rynku nieruchomosci

komercyjnych. Wspiera najemcow i wtascicieli nieruchomosci w realizacji ich planéw biznesowych.

Cushman & Wakefield nalezy do grupy najwiekszych firm doradczych na rynku nieruchomosci oraz zatrudnia

48 tysiecy pracownikdw w ok. 400 biurach i 70 krajach na catym swiecie. W 2017 roku jej przychody wyniosty

6,9 mld USD. Do najwazniejszych ustug swiadczonych przez firme nalezg zarzadzanie nieruchomosciami, obiektami
i projektami, posrednictwo w wynajmie powierzchni, obstuga transakcji na rynkach kapitatowych, doradztwo i inne.
Wiecej informacji na stronie www.cushmanwakefield.pl oraz na Twitterze: @CushWakeCE
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