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Całkowite zasoby 
powierzchni magazynowej 
i przemysłowej

13,5 miliona 
m kw.

Stopa pustostanów 

5,4%
(spadek o 30 p.b. rdr.)

Popyt brutto

4,3 miliona     
m kw.

 Zasoby nowoczesnej 
powierzchni magazynowej 
i przemysłowej w Polsce na 
koniec  2017 r. wyniosły blisko 
13,5 mln m kw.
 

 Największymi rynkami są: 
Warszawa (3,7 mln m kw.), Górny 
Śląsk (2,4 mln m kw.), Poznań 
(1,9 mln m kw.), Polska Centralna 
(1,7 mln m kw.) i Wrocław 
(1,5 mln m kw.).

 W 2017 r. nowa podaż 
wyniosła blisko 2,4 mln m kw, 
czyli prawie dwukrotnie więcej niż 

w poprzednim roku.

 Obecnie w budowie 
pozostaje ponad 1,4 mln m kw., 
z czego jedynie około 1/3 
realizowane jest spekulacyjnie.

 Popyt brutto w 2017 r. 
sięgnął 4,3 mln m kw., czyli 
blisko 1/3 więcej niż w 2016 r.

 Ponad dwukrotnie wyższa 
niż w poprzednim roku była 
absorpcja netto, która wyniosła 
2,3 mln m kw.

 Stopa pustostanów spadła 
o 30 p.b. rdr. i wyniosła 5,4%. 
Najwyższy wskaźnik odnotowano 
w Krakowie (11,4%), natomiast 
w Polsce Centralnej współczynnik 
ten oscylował w okolicy 0%. 

 Operatorzy logistyczni oraz 
sieci handlowe, zarówno te 
tradycyjne jak i internetowe, 
wygenerowały blisko 60% popytu 
na powierzchnie magazynowo-
przemysłowe.

 Czynsze bazowe znajdują się 
w przedziale od 2,60 EUR/m kw./

miesiąc do 4,00 EUR/m kw./
miesiąc w przypadku modułów 
BIG BOX. Za niewielkie moduły 
(SBU) w Warszawie trzeba 
zapłacić nawet 5,25 EUR/m kw./
miesiąc.

 Czynsze efektywne kształtują 
się w przedziale od 2,00 EUR/m 
kw./miesiąc do 3,40 EUR/m kw./
miesiąc za moduły BIG BOX 
oraz do 4,80 EUR/m kw./miesiąc 
w przypadku SBU.

Powierzchnia w budowie

1,4 miliona
m kw.

Market in Minutes
Rynek powierzchni magazynowych 
i przemysłowych w Polsce
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Wykres 1

Nowa podaż, popyt brutto, absorpcja netto i pustostany w Polsce

Wykres 2 Wykres 3

Największy rynek 
– Warszawa  

3,7 miliona m kw.

Najwięcej powierzchni 
w budowie –
Górny Śląsk  

373 200 m kw.

Najwyższa stopa  
pustostanów 
– Kraków

11,4%

Najniższa stopa  
pustostanów*
– Polska Centralna

0,2%Najwyższa absorpcja 
netto 
– Warszawa 

467 000 m kw 

Najwyższy popyt brutto
- Polska Centralna 

1 080 100 m kw.

*Wśród  rozwiniętych rynków.

Sektor, który wygenerował 
najwyższy popyt 
na powierzchnie 
magazynowe - 
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Warszawa
28%

Polska Centralna
13%

Górny Śląsk
18%

Poznań
14%

Wrocław
11%

Trójmiasto
3%

Szczecin
4%

Kraków
3%

Toruń/Bydgoszcz
2%

Wschód
2%

Zachód
1%
Pozostałe

1%

Warszawa
23%

Polska Centralna
25%

Górny Śląsk
18%

Poznań
6%

Wrocław
9%

Trójmiasto
4%

Szczecin
4%

Kraków
3%

Toruń/Bydgoszcz
1% Wschód

1%

Zachód
5% Pozostałe

1%

0%

4%

8%

12%

16%

20%

0

900 000

1 800 000

2 700 000

3 600 000

4 500 000

m
 k

w
. 

Absorpcja netto (m kw.) Nowa podaż (m kw.) Popyt brutto (m kw.) Stopa pustostanów (%)

Źródło: Savills

Źródło: Savills

Popyt brutto wg regionu, 2017 r.Zasoby wg regionu, 2017 r.



savills.pl/research  |  3

Rynek powierzchni magazynowych i przemysłowych w 2017 r.  |  Market in Minutes

Region Park Najemca
Powierzchnia
(m kw.)

Górny Śląsk BTS Panattoni Gliwice
Najemca z sektora 
e-commerce

146 000

Górny Śląsk
BTS Panattoni             
Sosnowiec

Amazon 135 000

Polska   
Centralna

BTS Goodman Głuchów Zalando 130 000

Polska    
Centralna

BTS Panattoni Stryków Castorama 101 700

Największe transakcje w 2017 r.

Region Park Deweloper
Powierzchnia 
(m kw.)

Górny Śląsk BTS Panattoni Gliwice Panattoni 146 000

Polska 
Centralna

Central European    
Logistic Hub

Panattoni 115 000

Zachód Hillwood Świecko Hillwood 73 000

Polska 
Centralna

P3 Piotrków GIC 60 200

Największe projekty w budowie

  Zgodnie z przewidywaniami 
2017 rok minął pod znakiem 
rekordów. Roczna wartość 
nowej podaży wyniosła prawie 
2,4 mln m kw., popyt brutto osiągnął 
poziom blisko 4,3 mln m kw., 
natomiast absorpcja netto (wartość 
pokazująca ile powierzchni zostało 
wchłoniętej przez rynek) wyniosła 
około 2,3 mln m kw. 

Wysoki popyt na powierzchnie 
magazynowe kreowany jest m.in. 
przez sektor e-commerce. Trzy 
największe transakcje w 2017 r. 
zawarte zostały przez firmy 
z tego, nadal rosnącego, sektora 
gospodarki.   

Wojciech Zoń, Dyrektor, Dział Powierzchni 
Magazynowych i Przemysłowych, Savills

Wykres 5

Czynsze efektywne na głównych 
rynkach, 2017 r.
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Wykres 4

Popyt brutto wg sektorów, 2017 r.
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6,6%
Stopa bezrobocia 

(grudzień 2017 r.)

3,8% 
Prognozowany wzrost PKB w 2018 r.

POLSKA – KLUCZOWE INFORMACJE 

7,3%
Wzrost sprzedaży

detalicznej w 2017 r.  

7,5 miliarda USD
Szacunkowy przychód sektora e-commerce 

w 2017 r.

6,5%
Wzrost produkcji przemysłowej 

w 2017 r.

5,3%
Prognozowany wzrost produkcji 

przemysłowej w 2018 r.

2,0%
Wskaźnik cen towarów i usług 

konsumpcyjnych w 2017 r.
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4,6% 
Wzrost PKB w 2017 r.  

4589 PLN
Przeciętne wynagrodzenie brutto  

w sektorze przedsiębiorstw  
(styczeń 2018 r.)
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