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Market in Minutes

Rynek powierzchni magazynowych

| przemystowych w Polsce

Catkowite zasoby
powierzchni magazynowej
i przemystowej

13,5 miliona

m kw.
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B Zasoby nowoczesnej
powierzchni magazynowej

i przemystowej w Polsce na
koniec 2017 r. wyniosty blisko
13,5 min m kw.

W Najwiekszymi rynkami sg:
Warszawa (3,7 min m kw.), Gérny
Slask (2,4 min m kw.), Poznan
(1,9 min m kw.), Polska Centralna
(1,7 min m kw.) i Wroctaw

(1,5 min m kw.).

B W 2017 r. nowa podaz
wyniosta blisko 2,4 min m kw,
czyli prawie dwukrotnie wigcej niz

Stopa pustostanow

5,4%

(spadek o0 30 p.b. rdr.)

w poprzednim roku.

H Obecnie w budowie
pozostaje ponad 1,4 min m kw.,
z czego jedynie okoto 1/3
realizowane jest spekulacyjnie.

B Popyt brutto w 2017 .
siegnat 4,3 min m kw., czyli
blisko 1/3 wiecej niz w 2016 .

B Ponad dwukrotnie wyzsza
niz w poprzednim roku byfa
absorpcja netto, ktdra wyniosta
2,3 min m kw.

Popyt brutto
4,3 miliona

m kw.

B Stopa pustostanéw spadta

0 30 p.b. rdr. i wyniosta 5,4%.
Najwyzszy wskaznik odnotowano
w Krakowie (11,4%), natomiast

w Polsce Centralnej wspdtczynnik
ten oscylowat w okolicy 0%.

B Operatorzy logistyczni oraz
sieci handlowe, zarowno te
tradycyjne jak i internetowe,
wygenerowaly blisko 60% popytu
na powierzchnie magazynowo-
przemystowe.

B Czynsze bazowe znajduja sie
w przedziale od 2,60 EUR/m kw./

Savills World Research
Polska

luty 2018

Powierzchnia w budowie

1,4 miliona

m kw.

miesigc do 4,00 EUR/m kw./
miesiac w przypadku modutdw
BIG BOX. Za niewielkie moduty
(SBU) w Warszawie trzeba
zaptaci¢ nawet 5,25 EUR/m kw./
miesigc.

H Czynsze efektywne ksztattujg
sie w przedziale od 2,00 EUR/m
kw./miesigc do 3,40 EUR/m kw./
miesiac za moduty BIG BOX
oraz do 4,80 EUR/m kw./miesigc
w przypadku SBU.
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Wykres 1

Nowa podaz, popyt brutto, absorpcja netto i pustostany w Polsce

Najwiekszy rynek
4500 000 20% JWIEKSZY 1y
— Warszawa
m kw.
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2700000 12%
g Najwiecej powierzchni
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Zrédto: Savills

Sektor, ktory wygenerowat
najwyzszy popyt

na powierzchnie netto
magazynowe - — Warszawa

467 000 m kw

Najwyzsza absorpcja

*Wsréd rozwinietych rynkdw.
Wykres 2

Zasoby wg regionu, 2017 r.
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Nowa podaz (m kw.) === Popyt brutto (m kw.) ——Stopa pustostanéw (%)

Gorny Slask

373 200 m kw.

Najwyzsza stopa
pustostanow
— Krakdéw

Jﬂ 0,2%

Najwyzszy popyt brutto
- Polska Centralna

Najnizsza stopa
pustostanow*
— Polska Centralna

Wykres 3

Popyt brutto wg regionu, 2017 r.
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11%
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25%
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Najwieksze transakcje w 2017 r.

Region Powierzchnia . ' . .
i bete) Zgodnie z przewidywaniami

Najemca z sektora 2017 rok mingt pod znakiem
e-commerce s s 7
rekordow. Roczna wartosc
. 5 BTS Panattoni . . . .
Gorny Slask oo 2LE O Amazon 135000 nowej podazy wyniosta prawie
2,4 min m kw., popyt brutto osiggnat

Goérny Slask  BTS Panattoni Gliwice 146 000

Polska

Central BTS Goodman Gtuchow  Zalando 130 000 . .
entraina poziom blisko 4,3 min m kw.,
gglnsthna BTS Panattoni Strykéw  Castorama 101 700 natomiast absorpcja netto (wartosc
pokazujgca ile powierzchni zostato
oo Sl wchtonietej przez rynek) wyniosta

okofo 2,3 min m kw.

Wysoki popyt na powierzchnie
Najwieksze projekty w budowie 4 popytna p ) .
magazynowe kreowany jest m.in.

najwieksze transakcje w 2017 r.

Goérny Slask  BTS Panattoni Gliwice Panattoni 146 000 zawarte zostaiy przez ﬁrmy

Polska Central European 7 tego, nadal rosngcego, sektora

Centralna Logistic Hub Panatton 115000 gospodarki_
Zachod Hillwood Swiecko Hillwood 73 000 Woijciech Zon, Dyrektor, Dziat Powierzchni
Polska Magazynowych i Przemystowych, Savills
P83 Piotrkéw GIC 60 200
Centralna
Zrédto: Savills
Wykres 4 Wykres 5
Popyt brutto wg sektoréw, 2017 r. Czynsze efektywne na gtéwnych

rynkach, 2017 r.

Pozostate
11%

Kurierzy

Logistyka
30%

Motoryzacja
5%

Dystrybucja
7%

Produkcja
13%

EUR/m kw./miesiac
w

E-commerce

15% !

Warszawa | Warszawa Polska Goémy Slask  Poznan Wroctaw
Centralna

Handel
14%

Zrodto: Savills savills.pl/research | 3
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POLSKA - KLUCZOWE INFORMACJE

N

4,6% 3,8% 6,6%

Wzrost PKBw 2017 r. Prognozowany wzrost PKB w 2018 r. Stopa bezrobocia
(grudzien 2017 r.)

7,3% 7,5 miliarda USD 4589 PLN

Wzrost sprzedazy Szacunkowy przychod sektora e-commerce Przecietne wynagrodzenie brutto
detalicznejw 2017 1. w2017r. w sektorze przedsigbiorstw
(styczer 20181r.)

6,5% 5,3% 2,0%
Wzrost produkciji przemystowej Prognozowany wzrost produkc;ji Wskaznik cen towarow i ustug
w2017r. przemystowej w 2018 . konsumpcyjnych w 2017 r.

Zrédho: Oxford Economics, Gtéwny Urzad Statystyczny, Statista
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Savills plc

Savills sp. z 0.0. jest spétka corkg Savills plc. Savills plc to globalna spotka $wiadczgca ustugi w branzy obrotu nieruchomosciami, notowana na londynskiej gietdzie papieréw wartosciowych. Posiada
miedzynarodowa sie¢ ponad 600 biur i przedstawicielstw w obu Amerykach, Wielkiej Brytanii, Europie, Afryce, regionie Azji i Pacyfiku oraz na Bliskim Wschodzie. Oferuje szeroki zakres specjalistycznych ustug
doradczych, zarzadczych i transakeyjnych klientom na catym $wiecie.

Wytaczne prawa do publikacji przystugujg Savills sp. z 0.0.. Publikacja zostata przygotowana przez Savills sp. z 0.0. i ma wytgcznie charakter informacyjny. Nasza firma nie ponosi odpowiedzialno$ci za zawartos$¢
publikacji ani za mozliwe konsekwencje jakichkolwiek dziatar podjetych w oparciu o dostarczone w niej informacje, o ile informacje te nie zostana pdzniej potwierdzone na pismie. Kopiowanie, modyfikowanie

i uzywanie wszelkich jej czesci lub catosci, jak réwniez wykorzystywanie informacji zawartych w publikacji jako podstawy do jakiejkolwiek umowy, prospektu emisyjnego lub innego dokumentu, bez uprzedniej
zgody Savills sp. z 0.0. jest zabronione. Mimo ze podjeto wszelkie starania w celu zapewnienia doktadnosci publikacji, Savills sp. z 0.0. nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody wynikajace z jej
uzytkowania. Tres¢ jest $cisle prawnie chroniona prawami autorskimi, a reprodukcja catosci lub czesci w jakiejkolwiek formie jest zabroniona bez pisemnej zgody Savills sp. z 0.0.



