POLSKA |3 KWARTAL | 2011

PRZEGLAD RYNKU NIERUCHOMOSCI
MAGAZYNOWYCH

o
3 .sszn:n um:-c:m: m“:
m- -2 B et foncand
e ™ & uil
TRENDY 2011
PODAZ A
POPYT *
CZYNSZE P |
PUSTOSTANY o

PODAZ POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH
3 KWARTAL 2011

Colliers

INTERNATIONAL

ZARYS OGOLNY

W trzech kwartatach 2011 roku do uzytku zostato oddanych blisko 255 tys m?
nowoczesnej powierzchni magazynowej. W 1l kwartale ukonczono ponad 112 tys
m? w szesciu projektach. Obecne catkowite zasoby powierzchni magazynowych
w Polsce szacowane sg na ponad 6,66 min m2.

Trzeci kwartat okazat sie rekordowym pod wzgledem wolumenu transakcji, ktéry
wyniést ponad 550 tys. m?, co stanowi 9,5% wzrost w stosunku do Il kwartatu, 38%
w stosunku do pierwszego kwartatu 2011r. i az 45% do analogicznego okresu roku
2010. Nowe umowy stanowity 67,6% ogotu transakcji, natomiast ekspansje
i renegocjacje odpowiednio 7,3% i 25,1%. W poréwnaniu do ubiegtego kwartatu
udziat nowych umoéw najmu zwiekszyt sie o okoto 17,5% a ekspansji o 7%,
natomiast liczba renegocjowanych uméw spadta o blisko 20%.

Wspdtczynnik powierzchni niewynajetej obnizyt sie o ponad 3% w stosunku do
poprzedniego kwartatu i wyniost 11,3%.

Czynsze za powierzchnie magazynowe generalnie pozostajg na stabilnym
poziomie, jednakze w regionach, w ktérych wspoétczynnik powierzchni niewynajetej
spada widoczna jest juz tendencja wzrostowa.

PODAZ

Warszawa — catkowita podaz powierzchni magazynowych w trzech warszawskich
strefach na koniec Il kwartatu 2011 przekroczyta 2,52 min m2. Obecnie w trakcie
budowy znajduje sie zaledwie 20 tys m2.

Polska Centralna — zasoby powierzchni magazynowych w 3 kwartale powiekszyty
sie 0 ponad 12 tys m? i wyniosty niewiele ponad 940 tys. m2 Do uzytku zostat
oddany jeden obiekt w Panattoni Park £6dz East. W fazie budowy jest obecnie
jeden obiekt o powierzchni okofo 10 tys. m2.

Poznan — biorgc pod uwage zasoby powierzchni magazynowych, trzeci kwartat
2011r. nie przyniést zadnych zmian. Istniejgca podaz siega ponad 812 tys. m?
natomiast powierzchnia obiektow bedacych aktualnie w budowie to okoto 63 tys.
m2.

Gorny Slask — jest drugim po Warszawie rynkiem nieruchomosci magazynowych
w Polsce. Obecna podaz wynosi 1,28 min m2. W 3 kwartale 2011 do uzytku
zostato oddanych 50 tys. m? powierzchni magazynowych w czterech projektach:
Alliance Silesia Logistic Centre, SEGRO Industrial Park Tychy, Tulipan Park
Gliwice i Panattoni Park Gliwice. W trakcie budowy znajduje sie aktualnie 87 tys.
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1200 000 — zwiekszyta sie 0 50% i na koniec wrzesnia 2011r. wyniosta ponad 102 tys. m2
1,000 000 W Il kwartale do uzytku zostat oddany jeden budynek magazynowy o powierzchni
blisko 21 tys. m2, natomiast w budowie znajduje sie obecnie 12,5 tys. m2
800000 —— —— _ .
600 000 | B | * Wroctaw — catkowita podaz powierzchni magazynowych to ponad 623 tys. m2
Do uzytku zostat oddany w ramach Panattoni Park Wroctaw Il jeden budynek
400000 -uu- | magazynowy o powierzchni 11,5 tys. m2 Na koniec Il kwartatu w budowie
200000 4 — — — — — znajdowato sie okoto 36,5 tys. m?, z czego 11 tys. m? budowane spekulacyjnie.
0 N - NN ) ¢ Gdansk — catkowite zasoby powierzchni magazynowych na koniec 3 kwartatu
»° (5‘@\ &\\ \&Q’ 15(0“\\@9\'2’ 5 P b’b‘& &c}(\/\o«\’°oé\'z}e’ 2011 wyniosty ponad 134 tys. m2 Aktualnie w trakcie budowy znajduje sie okoto
G PSS E T EE T T 9 tys. m.
N \io\%“ ¢ Torunh — podaz powierzchni magazynowej w poréwnaniu do poprzedniego

kwartatu nie ulegta zmianie i wynosi 95,5 tys. m2.
Zrédho: Colliers International

* Szczecin — biorgc pod uwage istniejgcg podaz powierzchni magazynowych
w Polsce, Szczecin jest najmniejszym rynkiem. Catkowite zasoby na koniec
kwartatu wynosity blisko 42 tys. m2.
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WYBRANE TRANSAKCJE NAJMU

NAJEMCA POW. (m?) BUDYNEK
Amica 30 000 Poznan Logistics Centre |
Metsa Tissue. 27 000 BTS Krapkowice
Jeron'l mo 20 300 Point Park Mszczonéw
Martins
LG Electronics 18 000 Tengelmann Katy
Wroctawskie
Zabka 15 000 SEGRO Industrial Park
Tychy
Nagel 11 200 Panattoni Pﬁrk Swiecice
y Manhattan Business &
LIS LY Distribution Center
Kamis 10 000 Prologis Park Nadarzyn
Textil Market Panattoni Park
(Grupa Redan) QUL Mystowice
Schenker 7500 Krakéw Airport Logistics
Centre

Zrédho: Colliers International
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Zrédho: Colliers International

EFEKTYWNE STAWKI CZYNSZU (EUR/m?)

RSO (Et'\fgr}#) (E’\tAJAR);r'nZ)

Warszawa | 4,50 5,50
Warszawa |l 2,40 2,80
Warszawa Il 2,30 2,60
Polska Centralna 2,20 2,85
Poznan 2,35 2,85
Gérmy Slask 2,50 3,10
Krakéw 3,50 4,50
Wroctaw 2,50 3,00
Gdansk 2,80 3,30

Szczecin 2,40 2,85

Zrédho: Colliers International
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POPYT

Warszawa — popyt na powierzchnie magazynowe w Ill kwartale pozostat na
wysokim poziomie. Wynajetych zostato ponad 200 tys. m2 powierzchni
magazynowych, co stanowito ponad 37% wolumenu transakcji dla catej Polski.
Najwiecej, bo ponad 155 tys. powierzchni wynajeto w warszawskiej strefie II.
30% ogotu transakcji stanowity renegocjacje, natomiast 61% nowe umowy.

Polska Centralna — wolumen transakcji w Il kwartale osiggnat poziom ponad
50 tys. m?, co w poréwnaniu do | kwartatu b.r. stanowi ponad 65% wzrost. Spo$rod
zawartych transakcji ponad 67% stanowity nowe umowy.

Poznan — pod wzgledem wielkosci transakcji najmu Il kwartat okazat sie
rekordowym, wynajeto blisko 78 tys. m?, czyli wiecej niz w | i Il kwartale fgcznie.
Nowe umowy stanowity ponad 56% wolumenu transakcji. Pod wzgledem wielkosci
zawartych transakcji Poznan znajduje si¢ na trzecim miejscu, po Warszawie
i Slasku.

Gorny Slask — w Il kwartale 2011 roku zostato podpisanych 13 uméw najmu na
taczng powierzchnie ponad 111 tys. m2 Dominowaty nowe umowy, stanowigce
71,6% ogotu. Pod wzgledem wolumenu transakcji Gérny Slask plasuje sie na
drugim miejscu po Warszawie.

Krakéw — w IIl kwartale sfinalizowano dwie umowy najmu na faczng powierzchnig
11 tys. m2.

Wroctaw — podpisano umowy najmu na tgczng powierzchnie ponad 54 tys. m?,
co stanowi 40% wzrost w stosunku do Il kwartatu.

Gdansk — w Il kwartale 2011 podpisane zostaty 4 umowy najmu na tgczng
powierzchnie ponad 13 tys. m?, z czego blisko 45% stanowity renegocjacje.

Torun i Szczecin — w tych dwéch miastach w Il kwartale nie odnotowano
aktywnosci najemcow.

DOSTEPNE POWIERZCHNIE

W 1l kwartale b.r. wspotczynnik powierzchni niewynajetej w Polsce obnizyt sie
w stosunku do Il kwartatu o okoto 3% i wynosit 11,2%.

Warszawa — wspotczynnik wolnych powierzchni w 11l kwartale 2011r. wykazywat
tendencje spadkows i na koniec kwartatu wyniést 16,9%. Dla poszczegdlnych stref
ksztattowat sie odpowiednio na poziomie: 10,2% (strefa I), 18,9% (strefa Il), 16,5%
(strefa 111). Tendencja spadkowa odnotowana zostata w strefie Il i Ill, natomiast
niewielki wzrost w strefie I.

Miasta regionalne — najnizszy wspotczynnik powierzchni  niewynajetej
odnotowany zostat w Toruniu (0,0%), Krakowie (0,5%) i Poznaniu (5%), najwyzszy
w Szczecinie (63%) i Polsce Centralnej (12%). Najwigekszy spadek poziomu
powierzchni niewynajetej w stosunku do poprzedniego kwartatu odnotowano we
Wroctawiu oraz na Gérnym Slgsku

STAWKI CZYNSZU

Czynsze w lIl kwartale utrzymywaty sie na stabilnym poziomie na wiekszosci
rynkéw. Tendencja wzrostowa obserwowana byfa jedynie w regionach, gdzie
wspotczynnik powierzchni niewynajetej wyraznie sie obnizyt.

PROGNOZY

Obecnie w budowie znajduje sie ponad 330 tys. m? powierzchni magazynowych
z czego okoto 40% powinno zosta¢ oddanych do uzytku jeszcze w tym roku.
Warto zauwazy¢, ze 66,5% budowanej powierzchni jest juz wynajeta. Projekty
spekulacyjne nadal majg niewielki udziat w rynku, chociaz biorgc pod uwage fakt,
ze wspolczynnik powierzchni niewynajetej utrzymuje caly czas tendencje
spadkowg mozemy spodziewac sie wzrostu liczby planowanych inwestycji w duzej
czesci spekulacyjnych. Rynki o niskich wspétczynnikach powierzchni wolnej i matej
catkowitej podazy powierzchni magazynowej, jak np. Krakéw, bedg nadal w kregu
zainteresowan deweloperéw, natomiast dla najemcéw projekty typu BTS bedg
interesujgca opcja.

Prognozowany jest dalszy wzrost popytu zaréwno w strefach warszawskich, jak
réwniez w pozostatych regionach.

Mozna oczekiwac, ze stawki czynszu w zwigzku z malejgcym wspoétczynnikiem
powierzchni niewynajetej na wiekszosci rynkéw, bedg wykazywac tendencje
wzrostowg w kolejnych kilku kwartatach.



