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* Poczatek roku 2011 przyniost niewielki wzrost powierzchni magazynowej oddanej
do uzytku. W 1 kwartale ukonczono blisko 33 800 m? w czterech projektach.
Catkowite zasoby powierzchni magazynowych w Polsce na koniec kwartatu
wynosity ponad 6,45 min m2.

* Wolumen transakcji wyniést ponad 376 tys. m? co stanowi 14,7% wzrost
w stosunku do 4 kwartatu roku 2010. Ponad 78% ogotu transakcji stanowity nowe
umowy, pozostate 22% to renegocjacje i ekspansje.

¢ Wspotczynnik powierzchni  niewynajetej pozostat na zblizonym poziomie
w stosunku do poprzedniego kwartatu i wynosit 14,38%.

* Czynsze za powierzchnie magazynowe pozostajg na stabilnym poziomie
z niewielka tendencjg wzrostowg.

PODAZ

¢ Warszawa — catkowita podaz powierzchni magazynowych w trzech warszawskich
strefach na koniec 1 kwartalu 2011 wyniosta 2,45 min m? Ponad 65%
warszawskich zasobow zlokalizowanych jest w Il strefie. Obecnie w strefach i Il
w budowie znajduje sie ponad 58 tys. m? powierzchni magazynowej.

* Polska Centralna — zasoby powierzchni magazynowych na koniec 1 kwartatu
powiekszyty sie 0 3 300 m? i wyniosty 928 tys. m2 Do uzytku zostat oddany jeden
obiekt w Tulipan Park toédz, tak zwany ‘small business unit’ oferujgcy mate
moduty.

* Poznan - powierzchnia magazynowa w 1 kwartale zwigkszyta sie 0 10 700 m?2.
Do uzytku zostat oddany BTS dla firmy Neuca SA w Panattoni Park Poznan I.
Istniejaca podaz siega ponad 812 tys. m? powierzchnia obiektow bedacych
aktualnie w budowie to okoto 54 ,5 tys. m2.

e Gorny Slask - to drugi co do wielkoséci rynek nieruchomosci magazynowych
w Polsce. Obecna podaz wynosi ponad 1,23 min m2 W 1 kwartale 2011
do uzytku zostat oddany jeden budynek magazynowy Segro Business Park
Gliwice, o powierzchni 9 700 m?2 Powierzchnia znajdujgca sie aktualnie
w budowie to 37 000 m2.

¢ Krakéw — pod wzgledem istniejgcej podazy jest to jeden z najmniejszych rynkow
magazynowych w Polsce, jednak o duzym potencjale. Istniejgca podaz to zaledwie
68,000 m?, powierzchnia w budowie - 47 000 m2.

* Wroctaw — catkowita powierzchnia magazynowa to ponad 617 tys. m?. Obecnie
w budowie znajduje sie okoto 67 000 m?2.

¢ Gdansk — zasoby powierzchni magazynowych na koniec 1 kwartatu 2011 wyniosty
ponad 134 tys. m?.

e Toruh — podaz powierzchni magazynowej wynosi obecnie 95 500 m?2
W 1 kwartale biezgcego roku do uzytku oddano 10 000 m? w Torun Logistics
Centre, nalezgcym do firmy Goodman.

* Szczecin — biorgc pod uwage istniejgcg podaz powierzchni magazynowych
w Polsce, Szczecin jest najmniejszym rynkiem. Catkowite zasoby na koniec
kwartatu wynosity niespetna 42 000 m2.
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WYBRANE TRANSAKCJE NAJMU

NAJEMCA POW. (m?) BUDYNEK
TJIX (TK Maxx) 25500 Goodman Wroctaw

TP S.A. 17 300 Panattoni Park Pruszkéw
Rhenus 16 900 ProLogis Park Btonie |

Latex Groehl 11 600 ProLogis Park Chorzow
Gerard

Action S.A. 8 000 Tulipan Park Warszawa

Navo 6 000 Segro Industrial Park

Tychy
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EFEKTYWNE STAWKI CZYNSZU (EUR/m?)
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Warszawa | 4,20 5,30
Warszawa |l 2,20 2,75
Warszawa lll 2,10 2,50
Polska Centralna 2,10 2,95
Poznan 2,35 2,85
Gorny Slask 2,40 2,80
Krakow 3,50 4,50
Wroctaw 2,50 3,00
Gdansk 2,90 3,30

Szczecin 2,40 2,85

Zrédho: Colliers International
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POPYT

Warszawa —  popyt na powierzchnie magazynowe w 1 kwartale 2011
byt stosunkowo wysoki. Wynajetych zostato 155 tys. m2 powierzchni
magazynowych, co stanowi 38% wolumenu transakcji dla catej Polski. Najwiecej
powierzchni wynajeto w strefie II.

Polska Centralna — catkowita powierzchnia wynajeta w 1 kwartale wyniosta ponad
17 000 m2.

Poznan — powierzchnia wynajeta w 1 kwartale osiggneta poziom blisko 40 000 m?2.

Gorny Slask — w 1 kwartale 2011 roku zostato podpisanych 18 uméw najmu na
tgczng powierzchnie ponad 105 tys. m? Pod wzgledem wolumenu transakcji
Gorny Slask plasuje sie na drugim miejscu po Warszawie.

Krakéw — podpisano zaledwie jedng umowe najmu na niewiele ponad 5 000 m2.
Wroctaw — podpisano 8 uméw najmu na tgczng powierzchnie 61 000 m?2.
Gdansk — w 1 kwartale 2011 wynajeto blisko 15 000 m2.

Torun i Szczecin — w tych dwoéch miastach w 1 kwartale nie odnotowano
aktywnosci najemcoéw.

DOSTEPNE POWIERZCHNIE

Wspotczynnik powierzchni nie wynajetej w Polsce w 1 kwartale 2011. Pozostawat na
zblizonym poziomie do wynikéw z 4 kwartatu 2010 i wynosit 14,38%

Warszawa — wspoétczynnik wolnych powierzchni na koniec kwartatu wyniost 19,8%
i pozostat w zasadzie na niezmienionym poziomie. Dla poszczegdlnych stref
ksztattowat sie odpowiednio na poziomie 8,1% (strefa 1), 22,5% (strefa Il), 22,5%
(strefa ll1).

Miasta regionalne — najnizszy wspotczynnik powierzchni niewynajetej odnotowat
Torun (0,0%), Krakéw (2,6%) i Gdansk (5,8%), najwyzszy Szczecin (84,7%)
i Wroctaw (14,7%). Najwiekszy spadek poziomu powierzchni niewynajetej
w stosunku do poprzedniego kwartatu odnotowano w Krakowie, Poznaniu i na
Gérnym Slgsku.

STAWKI CZYNSZU

Tendencja spadkowa, zapoczgtkowana w 2009 i utrzymujgca sie w 2010,
wyraznie wyhamowata. Pod koniec 4 kwartatu 2010 obserwowana byta stabilizacja
stawek czynszu na wybranych rynkach. 1 kwartat 2011 to kontynuacja tego trendu
na catym rynku powierzchni magazynowych, z niewielkg tendencjg wzrostowa.

PROGNOZY

Biorgc pod uwage projekty bedace obecnie w budowie, szacuje sie, ze podaz
nowoczesnej powierzchni magazynowej w 2011 zwiekszy sie o blisko 5%.
Obserwuje sie wzrost liczby planowanych inwestycji w duzej czesci
spekulacyjnych. Na zainteresowanie deweloperow mogg liczy¢ rynki o niskich
wspotczynnikach powierzchni wolnej i matej catkowitej podazy powierzchni
magazynowej np. Gdansk. W dalszym ciggu projekty BTS bedg cieszyly sie
zainteresowaniem najemcow.

Prognozuje sie dalszy wzrost popytu zaréwno w rejonie Warszawy (szczegolnie
w || strefie, gdzie wspoétczynnik wolnej powierzchni wcigz jest wysoki, co przektada
sie na korzystne czynsze), jak réwniez w pozostatych regionach.

Mozna oczekiwac, ze stawki czynszu pozostang w najblizszym czasie stabilne,
natomiast na rynkach, ktére cechuje niedobdr powierzchni, bedziemy obserwowac
niewielki wzrost czynszéw.



