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W pierwszej potowie roku nastapit znaczny spadek
w dynamice nowej podazy. Jest to konsekwencja wycofania
sie deweloperow z projektow spekulacyjnych w 2009 roku
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CALKOWITA PODAZ WG REGIONOW (MKW)

i realizowania gtownie projektow typu BTS.

ZARYS OGOLNY

W pierwszej potowie roku nastapit znaczny
spadek w dynamice nowej podazy. Jest to
konsekwencja wycofania si¢ deweloperéw
z projektow spekulacyjnych w 2009 roku

i realizowania gtownie projektow typu BTS.
Jednak w pierwszym potroczu 2010
rozpoczeto budowe kilku obiektow
spekulacyjnych.

Duza ilo$¢ wolnej powierzchni

w istniejacych obiektach prowadzita do
dalszego spadku stawek czynszow.

PODAZ
Od konica 2009 roku catkowita podaz

nowoczesnych powierzchni magazynowych

w Polsce prawie si¢ nie zmienita. W pierwszej
potowie 2010 roku ukonczono zaledwie dwa
projekty na rynkach regionalnych, oferujace

tacznie 22 400 mkw. Wzrosta natomiast

natomiast na chwile obecna w fazie
budowy znajduje si¢ pie¢ obiektow

o tacznej wielkosci 82 830 mkw. Sa to:
kolejna faza projektu Ideal Idea w I strefie
(5130 mkw), trzy budynki realizowane przez
Panattoni - BTS dla firmy Torfarm SA

(19 100 mkw), dwa budynki w ramach
kompleksu Panattoni Park Ozarow (17 600
mkw i 19 100 mkw) oraz druga faza Good
Point Putawska (21 900 mkw).

* Regiony

W pierwszej polowie 2010 roku catkowite
zasoby rynkéw regionalnych powiekszyly sig
0 22 400 mkw dzigki oddaniu trzeciego
magazynu w ramach parku Panattoni Park
Lodz East (17 000 mkw) i projektu BTS
dla firmy Farmacol (5400 mkw),

2750 000 ¢ T ukoficzonego w Zernikach pod Poznaniem.
2500 000 liczba prolektovj WChOquCYCh w fazg o Dla poréwnania w 2009 roku na rynkach
2250000 4 budowy. Obecnie trwaja prace nad realizacja regionalnych ukoficzono 675 000 mkw.
2000000 | ponad 285 000 mkw, z czego okoto 106 000 o - A A ‘
mkw bedzie dostarczone w postaci projektow ~ Najwigksza ilo§¢ powierzchni w fazie

1750000 + typu BTS. Jednak nie wszystkie magazyny budowy (ok. 87 000 mkw) znajduje sig
11500 000 - znajdujace sie obecnie w budowie zostang obecnie na Gornym Slasku, ktory z podaza
1250 000 - ukonczone do kofica 2010 roku. na poziomie 1,14 mln mkw jest
1000000 -+ W poréwnaniu z poziomem nowej podazy najwigkszym rynkiem wsrod miast

750000 - dostarczonej na rynek w ubiegtym roku regionalnych. W budowie sq trzy obiekty:

500000 - (975 000 mkw), w roku 2010 widoczny jest projekt BTS realizowany przez Panattoni

250000 1 znaczacy spadek. w Gliwicach dla Tesco (57 000 mkw),

0 ‘W Panattoni Park Czeladz (20 950 mkw) oraz
arszawa

Rynek stoteczny z catkowita podaza
przekraczajacg 2,4 mln mkw powierzchni
magazynowych pozostaje najwiekszym
rynkiem w Polsce. W 2009 roku nowa podaz
w Warszawie wyniosta 300 000 mkw,
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Alliance Silesia Logistic Center (9130

mkw) réwniez w Czeladzi.

Poznan z catkowita podazg przekraczajaca
765 000 mkw jest druga lokalizacja

o najwigkszej ilo$ci powierzchni

w budowie. Realizowane sa: magazyn typu

W pierwszej potowie
2010 roku ukonczono

zaledwie dwa projekty.

Obecnie trwaja prace
nad realizacja ponad
285 000 mkw, z czego
okoto 106 000 mkw

bedzie dostarczone

w postaci projektow
typu BTS.
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UDZIAL REGIONOW W POPYCIE

Szczecin

Wroctaw

7,1%

Polska Centralna

8,6%
Gdansk
1,5%

Poznan
12,4%

Krakow
0,1%

NAJEMCA

Warszawa
34,3%

Goérny Slask
35,5%

W pierwszej potowie 2010 roku catkowita aktywnos¢

(nowe umowy, przedtuzenia i renegocjacje oraz
ekspansje) osiagneta 700 000 mkw.

BTS przez Panattoni dla H&M (30 000
mkw) oraz pierwsza faza projektu MLP (6900
mkw).

Torun, ktory jest mtoda lokalizacja
zdominowana przez obiekty ,szyte na miare”
o tacznej wielkoéci 45 000 mkw, powigkszy
sie o kolejny projekt typu BTS o wielkoSci
30 000 mkw, realizowany przez Panattoni dla
Cereal Partners.

W Trojmiescie (catkowita podaz: 108 000
mkw) ponad 18 600 mkw znajduje si¢

w budowie w ramach dwoch obiektow:
Centrum Logistycznego Kowale (11 115
mkw) i Panattoni Park Gdansk (7570 mkw).

BUDYNEK WIPE"I;:(OSC STREFA

Viva Group ProLogis Park Teresin 23 480 & 9600 1
CEDC Good Point Putawska 15000 1l

Era PTC Panattoni Park Ozaréw 9910 Il
Piotr i Pawet Panattoni Park Btonie | 5330 Il
Phoenix Pharma Panattoni Park Pruszkow 4700 1l

Tesco (BTS) Panattoni Park Gliwice 57 000 Gorny Slask
Motoprofil ! ProLogis Park Chorzéw 20 000 Gorny Slask
FM Logistic Prologis Park Chorzow 19 420 Gorny Slask

Kuehne+Nagel ProLogis Park Wroctaw 11910 Wroctaw
Azymut Tulipan Park Strykow 8360 Polska Centralna
Dsv ! Panattoni Park Czeladz 4800 Gorny Slask
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Natomiast w Krakowie (catkowita podaz:
67 900 mkw) trwa realizacja magazynow
MARR (12 500 mkw), a firma Goodman
zaczela prace ziemne nad projektem

w Modlniczce (13 350 mkw).

Trwa réwniez realizacja obiektow Panattoni
w Polsce Centralnej (catkowita podaz:

915 000 mkw) i we Wroclawiu (catkowita
podaz: 594 000 mkw), z ktérych kazdy
dostarczy po okoto 9000 mkw powierzchni
magazynowych.

POPYT

W pierwszej potowie 2010 roku catkowita
aktywno$¢ (nowe umowy, przedtuzenia

i renegocjacje oraz ekspansje) osiagneta

700 000 mkw, co stanowi istotny wzrost na
poziomie 64% w poréwnaniu z analogicznym
okresem 2009 roku. Nowe umowy stanowily
okoto 58% catkowitej aktywnosci, podczas
gdy renegocjacje i przedtuzenia miaty udziat
na poziomie 32%. Jednakze wolumen umow
zawartych w drugim kwartale byt 0 27%
nizszy od aktywnosci odnotowane;j

w pierwszym kwartale.

* Warszawa

Na rynku stoecznym zawarto umowy na
taczna wielko$¢ 240 000 mkw, czyli

o 100 000 mkw wiecej niz w analogicznym
okresie 2009 roku. Jest to réwniez 34%
catkowitej aktywno$ci odnotowanej w
pierwszym potroczu. Ponad 60% wynajgtej
powierzchni przypadlo na druga strefe.

* Regiony

Catkowity wolumen umoéw zawartych na
rynkach regionalnych wyniost 460 000 mkw,

Nowe umowy stanowity
okoto 58% catkowitej

aktywnosci.

Na rynku stotecznym
wolumen zawartych
umow wyniost

240 000 mkw.
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Pomimo relatywnie wysokiej aktywnosci odnotowane;j
w pierwszej potowie tego roku, wspoétczynniki
powierzchni wolnej pozostaja na wysokim poziomie
na wiekszosci rynkow regionalnych.
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co stanowi wzrost na poziomie 67% w bardzo wolnym tempie. Gérny Slask

POZIOM PUSTOSTANOW

w poréwnaniu z pierwsza potowa 2009 roku.

pozostaje lokalizacja o najwigkszej liczbie

Druga strefa jest

90,0% 865%~  Aktywno$¢ najemcow byla najwigksza na pustostanéw, gléwnie ze wzglgdu na duza lokalizacja dysponuijac
s00% Gornym Slasku i wyniosta 250 000 miw : fympenas
iy ornym Slasku i wyniosta mkw, nowa podaz dostarczona na rynek w 2009 ‘wieksza ilosci Inei

’ o° z czego renegocjacje i przedtuZenia umow roku, ktora nie znalazta jeszcze najemcow. najwiglsza floscla woine)
60,0% stanowily 48% aktywno$ci zanotowanej na powierzchni w Polsce.
50,0% tym rynku. CZYNSZE
40,0% Poznan i Polska Centralna sa nastepne pod Czynsze spadaly na przestrzeni ostatnich
30,0% 188%  167% e wzgledem ilo$ci wynajetej powierzchni. Na osiemnastu miesiecy. W prawie wszystkich W prawie wszystkich
20,0% - > rynkach tych wynajeto odpowiednio 87 000 lokalizacjach, oprdcz warszawskiej pierwszej lokalizacjach, oprécz
10,0% - mkw i 60 000 mkw powierzchni strefy i Krakowa, mozna osiagna¢ efektywne o

0,0% magazynowych. stawki najmu ponizej 3 EUR/mkw. warszawskiej

& @ & & & & B pierwszej strefy
F 2 © & ¥ o WOLNA POWIERZCHNIA
& m(}“ @ A ¢ 4 W PROGNOZY i Krakowa, mozna
3 * Warszawa i 7a ilo$¢ ni ietei
& Z uwagi na duza ilo$¢ niewynajetej osiagnaé efektywne

WARSZAWA

Na koniec pierwszego pétrocza 2010 $redni
wspotczynnik powierzchni wolnej dla
Warszawy nieznacznie wzrdsl, osiagajac
21,8%. Jest to poziom nieco wyZszy niz
odnotowany w analogicznym okresie 2009

powierzchni deweloperzy beda rozpoczynaé
nowe projekty tylko po podpisaniu
koniecznych umow typu prelease lub

w lokalizacjach z mata dostgpno$cia
powierzchni magazynowej. Oczekiwana jest

Strefa | (do 10 km od centrum) 4,45-520 roku (19,2%). Druga strefa jest lokalizacja stabilizacja stawek czynszu.
Strefa Il (10 - 25 km od centrum) 2,40 - 3,00 dYSPf)nuJQC?c najwigksza ilo$cia wolnej
powierzchni w Polsce.
Strefa Il (>25 km od centrum) 2,20 - 2,50

RYNKI REGIONALNE

* Regiony
Pomimo relatywnie wysokiej aktywnoS$ci

Polska Centralna 2,40 - 3,00 odnotowanej w pierwszej potowie tego roku,
Poznat 260-290 wspolczyr}nlkl ppw1§rzchn1 'wolne,] pozostaja

- na wysokim poziomie na wigkszo$ci rynkéw

Goérny Slask 2/40-2,95 regionalnych. Jednakze, jesli porownac je z

Wrochw 2,60-3,10 poziomem pustostanéw sprzed roku i
- pierwszego kwartatu 2010, wida¢ tendencje
Krakéw 350-450 znizkowa. Oznacza to, ze nadmiar
Gdarisk 2,85- 3,25 powierzchni zaczat by¢ wchianiany.

Svesecin 275 - 285 Poniewaz znaczna czg$¢ powierzchni zostata

zwolniona przez najemcow lub podnajeta,

absorpcja niewynajetej powierzchni zachodzi
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stawki najmu ponizej
3 EUR/mkw.
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