Co prawda strona podazowa odczuwa skutki decyz;ji
deweloperow o zaprzestaniu prac nad spekulacyjnymi
projektami, ale zauwazalne sa pozytywne tendencje po

POWIERZCHNIE

MAGAZYNOWE

CALKOWITA PODAZ WG REGIONOW (MKW)

stronie popytu.

ZARYS OGOLNY
I kwartat na rynku powierzchni

* Warszawa
Na rynku warszawskim nie ukonczono

Wsréd rynkow

3000000 magazynowych w Polsce nalezy uzna¢ za . . regionalnych wzrosta
u dagnyzry%czvgraw da strona poziowa zadnego nowego obiektu. Zasoby . . )
2500000 o dczux;va skutki podjetych przez powierzchni magazynowych pozostaja na jedynie podaz
2000000 - deweloperéw w ubieglym roku decyzji E?ezclgmfnzlé\élzﬂrjltfgigog ' wynosza w Polsce Centralnej.
o zaprzestaniu prac nad spekulacyjnymi P o L .
1500000 - projektami, ale zauwazalne sa pozy . Obecnie w budowie znajduja si¢ 3 obiekty
L . oferujace facznie okoto 42 000 mkw - oo -
1000000 - ; . Aktywnosé najemcow
t?vfiee?zciinlij: i;oglen%?zm na kolejna faza Ideal Idea w I strefie (5130 Y ) )
500000 - Zktywnoéé najerr%ccz')yw znaéznie mkw), oraz 2 obiekty realizowane przez Znacznie
0 przewyzszyta wyniki zanotowane gﬂ?; ?g%tﬁi;;; 1]3;11;151 ilijgmig orfarm przewyzszyta wyniki
o o o VA w analogicznym okresie 2009 roku, wciaz crugl budyn Zanotowane
RN & @ S ednak znaczna czeéé transakeii stanowi w ramach Panattoni Park Ozaréw (17 900
S P R LR C R ! NACZDd CZGSC TTaNsakdl | Wi mkw). w analogicznym
8 o renegocjacje i przedtuzenia uméw najmu,
o co sprawia, Ze wspolczynniki niewynajetej okresie 2009 roku.

UDZIAL REGIONOW W PODAZY

Poznan
12,7%

Polska Centralna

14,9%

Gdansk
Wroctaw 1,7%
9,9%

Warszawa |
8,2%

Warszawa Il

powierzchni maleja w wolniejszym tempie
niz moglby to sugerowaé wysoki poziom
aktywnosci najemcéw. Na kilku rynkach
zanotowano nawet wzrost poziomu
pustostanow.

Z uwagi na duza dostepno$¢ wolnych
powierzchni czynsze wywolawcze pozostaja
na niskim poziomie.

PODAZ

I kwartal nie przynidst znacznych zmian
pod wzgledem catkowitej podazy
powierzchni magazynowych w Polsce. Do
uzytku oddano zaledwie jeden projekt.
Rozpoczeto realizacje pojedynczych
inwestycji magazynowych, do ktorych

* Regiony

Wsrod rynkow regionalnych wzrosta
jedynie podaz w Polsce Centralnej (do

890 000 mkw), gdzie do uzytku oddano
trzecia hale (17 000 mkw) w Panattoni
Park Eodz East. Zaden nowy obiekt nie
wszedt w fazg realizacji na tym rynku

w [ kwartale.

Gorny Slask z podaza na poziomie
przewyzszajacym 1,1 mln mkw niezmiennie
kroluje wérod rynkow regionalnych.
Obecnie w budowie znajduje sie projekt
Panattoni Park CzeladZ (21 000 mkw).

W Poznaniu, gdzie catkowite zasoby
powierzchni magazynowych wynosza
przeszto 760 000 mkw, trwa budowa trzech

obiektow. Dwa z nich to realizowane przez

War7sz2awa n zdotano pozyskaé najemcow na Panattoni w systemie BTS magazyny na
Krakéw Szezecin wezedniejszym etapie. potrzeby firm Farmacol (5400 mkw)
1,1% Gorny Slask 0,7% i H&M (30 000 mkw), natomiast trzeci

18,7%
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obiekt to inwestycja MLP Group (6900

mkw).




POWIERZCHNIE

MAGAZYNOWE

UDZIAL REGIONOW W POPYCIE

Poznan

Szczecin

1%

Gorny Slask

NAJEMCA

Polska Centralna
5%

BUDYNEK

(MKW)

Warszawa
31%

STREFA

Viva Group ProLogis Park Teresin 24 420 Warszawa lll

Era PTC Panattoni Park Ozaréw 9910 Warszawa Il

TCL ProLogis Park Teresin 8453 Warszawa lll

Loxess Panattoni Park Ozaréw 7656 Warszawa Il
Transteam

Edelmann Millennium Loglstlc Park 6801 Warszawa Il

Pruszkow
Piotr i Pawet Panattoni Park Btonie | 5608 Warszawa |l

Tesco Panattoni BTS Gliwice 56 700 Gorny Slask
FM Logistic ProLogis Park Chorzow 19 425 Gorny Slask
Raben ProLogis Park Chorzow 19234 Gorny Slask
Norbert PointPark Poznan 13 499 Poznan
Detressangle
Azymut Tulipan Park Strykow 8700 Polska Centralna
Wincanton ProLogis Park Poznan 7795 Poznan

Aktywnos¢ najemcow zanotowana w | kwartale
2010 roku z pewnoscia pozytywnie zaskoczyta
wszystkich graczy rynkowych.

We Wroctawiu, ktérego zasoby wynosza
przeszto 590 000 mkw, trwa obecnie budowa
kolejnej fazy inwestycji Panattoni (9700
mkw).

W Trojmiescie, gdzie catkowita podaz jest na
poziomie 102 000 mkw, tocza si¢ prace nad
Centrum Logistycznym Gdansk-Kowale

(11 000 mkw ). Wkrotce ma sie rozpoczaé
budowa pierwszej inwestycji Panattoni na
tym rynku. Nowy obiekt bedzie oferowat
okoto 6000 mkw.

Natomiast w Krakowie, ktérego catkowita
podaz wynosi 68 000 mkw, w trakcie
realizacji znajduje sie inwestycja MARR

(12 500 mkw). Niebawem rowniez firma
Goodman rozpocznie realizacj¢ swojego
pierwszego obiektu w Matopolsce.

POPYT

Aktywno$¢ najemcow zanotowana

w [ kwartale 2010 roku z pewno$cia
pozytywnie zaskoczyta wszystkich graczy
rynkowych. Cho¢ prognozowano poprawe
nastrojéw na rynku, nie spodziewano sie, ze
ta zmiana bedzie tak znaczaca. Wolumen
transakcji zamknigtych w I kwartale 2010
roku wynidst przeszto 390 000 mkw, co
stanowi niemal podwojenie aktywno$ci
zanotowanej w analogicznym okresie
ubieglego roku. Nowe umowy najmu

i ekspansje obejmowaty blisko 285 000 mkw,
natomiast renegocjacje i przedtuzenia umow
najmu stanowily niemal 27% aktywnoSci.
Najwieksza liczba zawartych umoéw dotyczyta
najmu powierzchni ponizej 5000 mkw.
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* Warszawa

Na rynku warszawskim zanotowano umowy,
ktore tacznie obejmowaly nieco ponad

120 000 mkw, co daje rynkowi stotecznemu
udziat w catkowitej aktywno$ci najemcow na
poziomie blisko 31%. Okoto 1/3 wolumenu
transakcji stanowily przedtuzenia

i renegocjacje uméw najmu. Najwieksza
transakcja na rynku warszawskim byto
przedtuzenie umowy najmu 24 420 mkw
powierzchni przez Viva Group w ProLogis
Park Teresin.

* Regiony

Najwigkszy wolumen transakgji zostat
zanotowany na Gérnym Slasku - przeszto
160 000 mkw, co stanowi blisko 41%
aktywno$ci. Tak dobry wynik jest

w duzej mierze zastuga znacznej liczby
renegocjacji i przedtuzeh najmu na facznag
wielko$¢ 56 000 mkw oraz zawarcia przez
Panattoni umowy z Tesco na budowe
projektu typu BTS o wielkosci 56 700 mkw
w Gliwicach. Byta to najwigksza umowa na
polskim rynku powierzchni magazynowych
w [ kwartale 2010 roku.

Udzial Poznania w wolumenie transakcji
wyniost 15% (58 000 mkw). Wroctaw (blisko
24 000 mkw) i Polska Centralna (19 000
mkw) miaty udziat w rynku na poziomie
odpowiednio 6% i 5%. Minimalna
aktywno$¢ zostata odnotowana w Gdansku
(5800 mkw) i Szczecinie (3650 mkw).
Natomiast na rynku krakowskim nie doszto
do zawarcia zadnych nowych uméw najmu.

Nowe umowy najmu
i ekspansje
obejmowaty blisko
285 000 mkw.

Najwieksza liczba
zawartych umoéw
dotyczyta najmu
powierzchni ponizej
5000 mkw.
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WARSZAWA

Strefa | (do 10 km od centrum) 4,50 - 5,20
Strefa Il (10 - 25 km od centrum) 2,50 - 3,00
Strefa Il (>25 km od centrum) 2,20 - 2,60

RYNKI REGIONALNE
Polska Centralna 2,45 - 3,00
Poznan 2,60 - 2,90
Gorny Slask 2,45 - 2,90
Wroctaw 2,65 - 3,20
Krakéow 3,50 - 4,50
Gdansk 2,85- 3,30
Szczecin 2,75-285

Ze wzgledu na duzg ilos¢ niewynajetej powierzchni

w najblizszym czasie nadal beda powstawac¢
gldownie magazyny szyte na miare.

WOLNA POWIERZCHNIA

* Warszawa

Sredni wspotezynnik wolnych powierzchni
dla Warszawy pozostaje na poziomie
poréwnywalnym do konca 2009 roku

i wynosi 20,4%. Nastapily nieznaczne
wzrosty w dostgpno$ci powierzchni w i 11
strefie, natomiast w I1I strefie utrzymuje si¢
delikatna tendencja spadkowa wspotczynnika
niewynajetych powierzchni.

Najwiecej wolnej powierzchni w Polsce, bo
az powyzej 355 000 mkw, pozostaje

w warszawskiej 11 strefie.

* Regiony

Niewielkie spadki poziomu pustostanow
odnotowano we Wroctawiu, w Polsce
Centralnej i Szczecinie, gdzie zostala
podpisana druga umowa najmu. Najwiecej
powierzchni zaabsorbowat rynek poznanski
i spadek wspotezynnika wolnej powierzchni
ma tu najwigksze znaczenie - z 13,9% na
koniec 2009 do 10,3% na koniec I kwartatu.
W przypadku Gdanska i Gérnego Slaska
doszto do wzrostu wolnych powierzchni w
poréwnaniu z konicem 2009 roku. Gorny
Slask jest obecnie lokalizacja, ktéra wérad
rynkéw regionalnych dysponuje najwigksza
iloScia niewynajetych powierzchni, bo az
okoto 230 000 mkw, co oznacza, Ze poziom
pustostandéw w tym regionie podwoit si¢

w poréwnaniu z [ kwartatem 2009 roku.
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CZYNSZE

* Warszawa

Rynek warszawski cechuje znaczna
rozpieto$¢ stawek czynszow w zaleznosci od
lokalizacji. Obiekty zlokalizowane

w bezposrednim sasiedztwie centrum sa
tradycyjnie najdrozsze i stawki efektywne
wahaja si¢ w przedziale od 4,50 do 5,20
EUR/mkw, natomiast w obiektach
potozonych w 11 i 111 strefie stawki sa
znacznie nizsze, ponizej 3 EUR/mkw.

* Regiony

Na przewazajacej cz¢ci rynkow
regionalnych efektywne stawki czynszow
osiagaja poziom ponizej 3 EUR/mkw.
Jedynie lokalizacje o niewielkich zasobach
wolnej powierzchni, cieszace si¢
popularno$cia wérdd najemcow oferuja
wyzsze stawki.

PROGNOZY

Ze wzgledu na duza ilo$¢ niewynajetej
powierzchni w najblizszym czasie nadal
beda powstawaé gldwnie magazyny szyte na
miar¢. Réwniez stawki czynszéw powinny
pozostaé stabilne, cho¢ w niektorych
regionach, gdzie wspotczynnik wolnych
powierzchni jest niski, moze doj$¢ do
niewielkiego wzrostu stawek. Z uwagi na
bardzo korzystne dla najemcéw warunki
najmu mozna si¢ liczy¢ z utrzymaniem
znaczacej liczby renegocjacji umow

w najblizszym czasie.

Najwiecej wolnej
powierzchni w Polsce
pozostaje w warszawskiej

Il strefie.

Na przewazajacej
czesci rynkow
regionalnych
efektywne stawki

czynszOow osiagaja

poziom ponizej
3 EUR/mkw.




