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Przeglad rynkow

Warszawa Podaz W budowie
(mkw) (mkw)

Strefa | (do 10 km od centrum) 486 000 0
Strefa Il (10 - 25 km od centrum) 1447 000 37 000

Strefa lll (>25 km od centrum) 431 000 0
Suma 2364 000 37000

Miasto/Region Podaz W budowie
(mkw) (mkw)

875000 17 000

Polska Centralna

Poznan 766 000 0
Slask 1111000 11 100
Wroctaw 556 000 41 300
Krakéw 36 000 32 000

Gdansk 102 000 0

Szczecin 41 000 0

Suma 3487 000 101 400

Catkowita podaz pow. magazynowych
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ZARYS OGOLNY

11l kwartat nie przynidst znaczacych zmian na rynku powierzchni magazynowych. Zgodnie z oczekiwaniami przyrost
podazy wyhamowat na skutek wycofania sie inwestoréw z realizacji projektéw spekulacyjnych. Na rynek trafity zaledwie
2 projekty magazynowe. Inwestorzy nadal najchetniej angazujg sie w budowe obiektow typu BTS lub projektow
zabezpieczonych umowami typu pre-lease. Oprécz tych dwdch opcji najemcy oczywiscie nadal moga wynajaé
powierzchnie w istniejacych obiektach, ktérej wcigz jest na rynku pod dostatkiem.

Wolumen umow zawartych w 1l kwartale utrzymat sie na poziomie poréwnywalnym do tego z Il kwartatu. Warto zwrécic
uwage, iz renegocjacja umow staje sie coraz popularniejszym rozwigzaniem wsréd najemcow. Mata nowa podaz

i umiarkowany popyt tylko w nieznaczny sposéb odbity sie na wskaznikach pustostanéw, prowadzgc do ich wzrostu

w Warszawie i spadku w wiekszo$ci regionéw. Czynsze wykazaty nieznaczng tendencje spadkowa.

PODAZ

W Il kwartale na rynku warszawskim do uzytku oddano zaledwie 1 projekt w Il strefie. Byta to inwestycja Altmaster

w Pecicach, ktéra powiekszyta catkowitg podaz o okoto 10 000 mkw. Obecnie catkowite zasoby trzech warszawskich stref
obejmujg okoto 2 364 000 mkw nowoczesnych powierzchni magazynowych. Do kohAca roku mogg sie one powiekszy¢

o kolejne 37 000 mkw, zlokalizowane réwniez w |l strefie, bedace obecnie w budowie.

WSsrdd rynkow regionalnych przyrost powierzchni zanotowat jedynie rynek $lgski, gdzie oddano do uzytku 27 300 mkw
w ramach inwestycji Panattoni Park Mystowice. Rynki regionalne oferujg obecnie okoto 3 487 000 mkw, a w najblizszych
miesigcach planowane jest dostarczenie okoto 100 000 mkw zlokalizowanych na Slasku, we Wroctawiu i w Krakowie.

Na skutek nieznacznej nowej podazy udziat poszczegdlnych regiondw w rynku pozostat praktycznie bez zmian.
Rynek warszawski, a w szczegoélnosci Il strefa, pozostaje gtdwnym miejscem koncentracji powierzchni
magazynowych. W samej |l strefie zlokalizowane jest 25% catkowitych zasobéw magazynowych. Natomiast udziat
wszystkich stref w rynku wynosi 40%.

W$réd regionéw niezmiennie przoduja Aglomeracja Slaska i Polska Centralna, ktérych udziat w rynku

wynosi odpowiednio 19% i 15%. COLLIERS
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Wybrane umowy najmu Il kw. 2009

POPYT

Powierzchnia

Najemca Budynek (mkw) Strefa W lII kwartale zawarto umowy na blisko 233 000 mkw, co stanowi 70% wolumenu umow zawartych w analogicznym
Warszawa okresie w roku ubiegtym i jest najlepszym wynikiem w biezacym roku. Od poczatku 2009 roku doszto do zawarcia umow
Schenker PrO#g?;Zil;ark 26250  Warszawa lll dotyczacych najmu blisko 660 000 mkw nowoczesnych powierzchni magazynowych.
Optimum ProLogis Park 5 sl W Warszawie w Il kwartale odnotowano umowy na blisko 68 000 mkw, co daje rynkowi stotecznemu 29% udziat
Distribution Btonie w catkowitym wolumenie transakciji. Tradycyjnie juz ponad potowa wynajetej powierzchni w Warszawie byta
CATLC Pa;f:ts"ﬂ"('é'zva’k 5450 Warszawa I zlokalizowana w |l strefie. Jednak najwigksza transakcja, ktéra miata miejsce na rynku warszawskim, dotyczyta
Ama City Point 3400 Warszawa | przed’fuzen!a umowy najmu 26 250 mkw powierzchni przez firme Schenker w parku magazynowym ProLogis
Vet Park Teresin, zlokalizowanym w Il strefie.
EM Logisit Europolis Park 33890 Polska . . L. L. . i .
OQISICS b oland Central Centralna Mozna powiedzie¢, ze w Il kwartale Polska Centralna powrdcita do task najemcéw. Po stosunkowo matym wolumenie
B Tulipan Park 23 500 Poznan tra_ns.akcj.i, ktért_e miaty miejsce w tym regionie w pierwszej p_o+owie _roku, Il kwartat przyniost ozywienie i to tu_ wynajeto
R 5 szn?g " Bolek najwiecej, bo nieco ponad 70 000 mkw nowoczesnych powierzchni magazynowych. Ta warto$¢ przektada sie na 30%
A a{‘g dggas?r 10 850 Cegtfalza catkowitej aktywnosci. Na Polske Centralng przypadta réwniez najwigksza transakcja najmu w Il kwartale, czyli 33 890
e ProLogis Park 9750 st mkw wynajete przez firme FM Logistics w Europolis Park.
Wroctaw Kolejng najbardziej popularng wsréd najemcéw lokalizacjg byt Poznan, gdzie wynajeto okoto 37 000 mkw, co stanowi
Newell Panattoni Park 5950 Poznan 16% aktywnosci w Ill kwartale.
Rubbermaid Poznan I

Warto zauwazy¢, iz po nienajlepszej | potowie roku Il kwartat przyniést poprawe nastrojow wsrod najwiekszych
operatorow logistycznych. Wzrést bowiem i to w znaczacy sposob udziat tego sektora w wynajmowanej powierzchni.
3% Firmy z branzy logistycznej wynajety niemal 114 000 mkw powierzchni magazynowych, co odpowiada blisko 49%
catkowitej aktywnosci. Wzrosta takze aktywnosc firm z sektora handlu detalicznego, co przetozyto sie na prawie 20%
udziat w wynajetej powierzchni.

Popyt wg regionéw w Il kw. 2009
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Wskaznik pustostanéw wg region éw
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Stawki czynszu |1l kw. 2009

Czynsz efektywny

Warszawa (EUR/mkw)

Strefa | (do 10 km od centrum) 4,50 - 6,00

Strefa Il (10 - 25 km od centrum) 2,75 - 3,50

Strefa lll (>25 km od centrum) 2,60 - 2,80
. . Czynsz efektywny

Rynki regionalne EUR/mkw

Polska Centralna 2,70 - 3,50

Poznan 2,80 - 3,20

Slask 2,90 - 3,50

Wroctaw 2,90 - 3,50

Krakéw 4,00 - 4,80

Gdansk 3,10 - 3,40

Szczecin 2,90

WOLNA POWIERZCHNIA

Sredni wskaznik powierzchni wolnej w Warszawie wzrést z 19,2% do blisko 21% na koniec Ill kwartatu. Jak mozna
przypuszczac najwiekszy wzrost pustostanéw odnotowano w |l strefie, w ktérej oddano do uzytku nowy projekt wcigz
dysponujacy wolng powierzchnig, a wielu najemcéw zdecydowato sie zwolni¢ zajmowane powierzchnie; wspotczynnik
powierzchni niewynajetej wzrést z 20,7% do 23,2%. Jednak najwyzszy poziom pustostanéw dla Warszawy pozostaje
w 11l strefie, gdzie wynosi 26,7%.

Jesli chodzi o regiony, wspodfczynnik powierzchni niewynajetych spadt w wiekszosci lokalizacji z wyjatkiem Poznania,
gdzie nieznacznie wzrdst, i Szczecina, gdzie utrzymuje sie bez zmian. Aktywnos$é najemcéw w stolicy Wielkopolski nie
przetozyta sie na spadek wskaznika powierzchni wolnej, gdyz zawarte umowy najmu w wiekszosci nie dotyczyty
istniejacej wolnej powierzchni (przedtuzenie i umowa typu fee-development).

Najwieksze spadki wspotczynnika pustostandéw zanotowano w Gdansku i w Krakowie. W pierwszej lokalizacji wynosi
on obecnie 1,4%, natomiast w stolicy Matopolski na dzien dzisiejszy wszystkie nowoczesne powierzchnie
magazynowe sg wynajete, ale sytuacja ta ulegnie zmianie w najblizszych tygodniach, kiedy zostanie oddany do uzytku
obiekt, ktory wcigz oferuje powierzchnie na wynajem.

STAWKI CZYNSzZU

W IIl kwartale wywotawcze stawki czynszu nieznacznie spadty, cho¢ trend ten dotyczyt w gtéwnej mierze
rynkéw regionalnych. W | strefie o stabilnej sytuacji wciaz oferowane sg najwyzsze czynsze w przedziale
4,50 — 6,00 EUR/mkw. W regionach najemcy moga liczy¢ na oferty juz od 2,70 EUR/mkw.
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