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PRZEGLAD SYTUACJA NA RYNKU
Drugi kwartal 2009 byl na polskim rynku nieruchomosci magazynowych

okresem poprawy nastrojow, co szczegdlnie ujawnilo si¢ po stronie NAJWYZSZE CZYNSZE:
popytowej. Firmy poszukujace powierzchni na wynajem, ktére odlozyly
plany rozwoju z powodu sytuacji w §wiatowej gospodatce powrdcity do
negocjacji finalizujac je umowami najmu. Z drugiej strony, wstrzymywanie

Stabilizacja poziomu czynszoéw, delikatny 9
wzrost w najlepszych lokalizacjach
NAJKORZYSTNIEJSZE Szacowany wzrost, brak transakgji, ktore z
STOPY ZWROTU: moglyby potwierdzi¢ szacunki

Lo . .. . . .. W Il kw. do uzytku oddano ponad
realizacji planowanych inwestycji przez deweloperéw sprawia, ze zmniejsza PODAZ: 309 000 mkw. magazynow, okoto 133000 N
si¢ ilo§¢ powierzchni w budowie oraz wolumen magazynéw dostarczanych mkw. pozostawato w budowie
na rynek. Z powodu kurczacej si¢ ilosci atrakcyjnej powierzchni na Delikatny wzrost popyty. bowrdt do
wynajem, poziom czynszéw w pierwszorzednych lokalizacjach delikatnie POPYT: negocjacl?li wstrzyn':anp;ch’vlz | kwartale 7

wztdst; ogblnym trendem byla stabilizacja kosztéw najmu.

TRENDY W PODAZY PROGNOZA KROTKOTERMINOWA

W II kwartale 2009 laczne zasoby wolnej powierzchni magazynowej w Popyt Podaz Czynsze
calej Polsce wynosily ok. 1 mln mkw. Najwiccej niewynajetych budynkéw Warszawa 2 N >
znajdowato si¢ w lokalizacjach takich jak: Szczecin, Chorzéw (Gérny Gorny Slask 2 N >
Slask), Blonie, Sochaczewi Mszczonéw (okolice Warszawy), Strykow Polska Centralna > N >
i Piotrtkéw Trybunalski (Centralna Polska) oraz we Wroclawiu i jego Poznan > &Y >
okolicach. W odniesieniu do calkowitych zasobow istniejacej powierzchni, Wroclaw > N >
wspotczynnik pustostanéw wyniésl w skali kraju 16,5%, co skutecznie
zniecheca  deweloperéw  do  rozpoczynania nowych  inwestycji NAJWYZSZE CZYNSZE ZA POWIERZCHNIE MAGAZYNOWE
spekulacyjnych. Jednoczesnie nalezy pamietaé, Ze na poszczegdlnych LIPIEC 2009
lokalnych rynkach jedna lub dwie wicksze transakcje moga catkowicie 11 kw 2009 | kw 2009 Taid
zmieni¢ ilo§¢ dostepnej powierzchni, a tym samym przyczyni¢ sie do €/mkw.Imsc  €/mkw./rok €/mkw./msc  €/mkw./rok
skokowego wzrostu czynszéw w danej lokalizacji. Warszawa 5,00 60,0 450 54,0 2
Gorny Slask 4,00 48,0 4,00 48,0 >
TRENDY W POPYCIE Polska Centralna 5,00 60,0 4,50 54,0 2
W LI kw. 2009 roku wolumen transakei najmu wyniést 174.800 mkw., co  toran e tog oo oo >

oznacza wzrost o 30% w poréwnaniu z I kwartalem br. Po okresie
spowolnienia sfinalizowano kilka znaczacych transakcji, cho¢ najemcy 5

.. . . S . .o NAJWYZSZE STOPY ZWROTU (SZACUNKOWO)
wcigz wykazywali si¢ duza ostroznoscia w doborze skali i lokalizacji LIPIEC 2009

powierzchni. Okolo 92% catkowitego wolumenu najmu stanowily nowe

.. . . . .. . Il kw 2009 I kw 2009 Trend
umowy wraz z rozszerzeniami powierzchni, natomiast odnowienia umoéw % %
najmu objely zaledwie 8% wynajetej w tym kwartale powierzchni. Warszawa 8,50 8,25 2
Zainteresowanie potencjalnych najemcéw  skupiato si¢ glownie na Gorny Slask 8,75 8,75 >
atrakcyjnie zlokalizowanych obiektach o najwyzszej klasie we Wroclawiu, Polska Centralna 8,75 8,75 >
w Warszawie i na Gornym Slasku. Poznan 8,50 825 ”
Wroctaw 8,50 8,25 7
W Séwietle braku ostatnich danych poréwnawczych dotyczacych rynku w wielu rejonach Europy oraz zmieniajacego sie
PROGNOZA charakteru rynku jak réwniez kosztéw zwiazanych z przeprowadzaniem transakeji, takich jak koszty finansowania, dane
dotyczace stép kapitalizacji nalezy traktowac jedynie jako dane wytyczne przedstawiajace przewidywany trend oraz
Dalsze Ograniczanie nOWyCh inWCStiji dCWClOpCfSkiCh oraz oczekiwanv kierunek zmian i nie powinny byé traktowane jako dane poréwnawcze dla jakiejkolwiek nieruchomosci czy transakeji bez
. , . . L. ’ uwzglednienia jej specyficznego charakteru.
wzrost realnego popytu moze w $redniej perspektywie sprawié, ze zasoby
atrak}c;)ne] .pow1erzchm na wynajem zmniejsza sie znaczaco. Spadek WYBRANE TRANSAKCJE NAJMU ~ MARZEC — LIPIEC 2009
wspolczynnika pustostandéw  spodziewany w nastgpnych kwartalach Powiorsch
. . . . . ) owierzch. ) )
prawdopodobnie przelozy si¢ na wzrost czynszow za najlepsze Najemca mikw Obiekt Region
powierzchnie — magazynowe w  perspektywie  $rednioterminowe;. FagorMastercook )
Roéwnoczesnie mozna oczekiwad, ze drugorzedne obiekty beda obnizaly (nowa umowa) 21.600 ProLogis Park Wroctaw Il Wroctaw
stawki czynszowe ze wzgledu na brak zainteresowania wsrdéd najemcédw. Asplex (Acer’ .
R ¥ X . gle . . ] plex ( ) 19.315 ProLogis Park Wroctaw Il Wroctaw
Spodziewamy sig, ze atrakcyjne czynsze oraz kurczace si¢ zasoby (nowa umowa)
powierzchni na wynajem zacheca deweloperéw do wznowienia proceséw Fiege ) 9.800 Point Park Warsz'awa
(rozszerzenie umowy) Okolice

inwestycyjnych w §rednim terminie. Outokumpu

4.400 Panattoni Park Mystowice ~ Gorny Slask
(nowa umowa)
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