W zakresie nieruchomosci komercyjnych, wielkos¢ transakcji inwestycyjnych
w Europie w pierwszych 6 miesigcach br. (w wysokosci 86,9 mld EUR) jest o 27%
wyzsza, niz w tym samym okresie 2005 r. — wynika z najnowszych badan Cushman
& Wakefield. Wprawdzie Europa odnotowata spadek wolumenu transakgji inwesty-
cyjnych w nieruchomosci komercyjne w Il kwartale 2006 r. do ponizej 40 mld EUR
(w poréwnaniu do najwyzszej wartosci w ostatnim kwartale 2005 r. — niemal 50
mld EUR), ale w ujeciu catorocznym przewidywana jest rekordowa wysoko$¢ wolu-
menu. Zdaniem Davida Hutchings’a, szefa Europejskiego Dziatu Badan w Cushman
& Wakefield, przewiduje sie, ze wolumen inwestycji na koniec roku osiagnie war-
tos¢ 168 mld EUR, a udzial Wielkiej Brytanii spadnie z 50% do ponizej 40%, na-
tomiast znaczny wzrost
odnotuja Niemcy, Fran-
cja oraz szereg rynkow
wschodzacych”. W wy-
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Spadek stop najmoc-
niej odczul rynek nie-
Rynek inwestycji w nieruchomosci w Europie — wielkosci roczne  ruchomosci  biurowych
(Zrédto: Cushman & Wakefield) i przemystowych, ktory
odnotowat wartosci nizsze o 25 — 30 punktéw bazowych (pb). Na rynku nierucho-
mosci handlowych —w I pétroczu 2006 r. nastapit w tym zakresie spadek o srednio
19 pb. Tempo kompresji stop kapitalizacji spada: w | kwartale odnotowano spadek
o 18 pb, natomiast w drugim — o 7 pb. Pozytywny wplyw na wyniki ma jednak na-
jem — tu nastapit wzrost czynszow srednio o 3% od poczatku tego roku do czerw-
ca. W rozbiciu na sektory, najwiecej inwestycji przyciagaja biura, ktoérych dotyczy
nieco ponad 50% tegorocznych transakcji, w poréwnaniu do 48% w roku 2005.
Wielko$¢ udziatu nieruchomosci handlowych nieznacznie spadta (z 29% do 28%),
aczkolwiek decydujace znaczenie ma tu dostepnos¢ ofert. Zagraniczni inwestorzy
w znacznej mierze zdecydowali o wielko$ci wolumenu cafosci transakgji, inwestu-
jac ogotem 39,3 mld EUR w pierwszej pofowie roku, co zaowocowalo wzrostem
ich udziatu w rynku z 40% (2005 r.) do 45%. Analitycy oceniaja, Ze znaczny wzrost
zainteresowania rynkami wschodzacymi to obecnie czynnik dominujacy. Szybki
wzrost odnotowuje przede wszystkim Rosja. W przypadku tego kraju mozna sie
spodziewa¢ wolumenu transakgji inwestycyjnych w 2006 r. powyzej 3 mld EUR,
przy 1,2 mld EUR w zeszlym roku. W Turgji, mimo braku znaczacych transakgji
w pierwszej pofowie roku, oczekuje sie zamkniecia kilku znaczacych umoéw i wy-
nikéw wyzszych niz w zesztym roku. Stowacja, Czechy, Bulgaria i Rumunia takze
odnotowaly znaczacy wzrost w pierwszej pofowie 2006 r. ,Najwiekszym jednak
motorem rosnacych obrotéw jest Zachod — gtéwnie Niemcy, gdzie wolumen trans-
akgji inwestycyjnych w pierwszej pofowie roku byt o 61% wyzszy, niz w calym roku
2005. Jezeli tendencja ta sie utrzyma, Niemcy nie tylko znacznie wyprzedza reszte
Europy kontynentalnej, ale mogg nawet zagrozi¢ pozycji Wielkiej Brytanii jako naj-
bardziej aktywnego rynku” — stwierdzit Michael Rhydderch, szef grupy rynkéw ka-
pitalowych w Cushman & Wakefield. Francja odnotowuje kolejny rok wzmozonej
aktywnosci i jest na dobrej drodze, by przekroczy¢ 20 mld EUR rocznie, jesli inwe-
storzy w dalszym ciagu
beda w stanie znalezé
interesujgce ich ofer-
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Najbardziej popularme kraje pod wzgledem nie,ruchomos’ci w Europie w 2006 . semburg i Grecja, wyni-
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ki sa réwniez znaczaco wyzsze niz $rednie z ubieglego roku. Jednoczesnie kilka
rynkéw prébuje utrzymac tempo z lat ubiegtych — przede wszystkim Wielka Bry-
tania, ktorej wyniki kwartalne w 2006 r. sa az o0 39% procent gorsze, niz te z roku
2005. Finlandia, Szwajcaria, Portugalia, Irlandia i Wiochy sg w podobnej sytuagji.
Michael Atwell, szef grupy rynkow kapitatowych w warszawskim biurze Cushman
& Wakefield, powiedzial: ,,Popyt na nieruchomosci komercyjne w Polsce ze strony
zagranicznych inwestoréw jest duzy. Wolumen transakgji inwestycyjnych w tym
roku bedzie podobny lub wyzszy w poréwnaniu z ub.r. Bedzie on skutkiem kilku
duzych transakgji, jak np. sprzedaz 16 hipermarketéw Géant przez Groupe Casi-
no”. W rezultacie powazne zmiany zaszly takze w rankingu wielko$ci wolumenéw
inwestycyjnych na rynkach europejskich. Niemcy przesunely sie z miejsca 4. na 2.,
a Rosja awansowata o 7 miejsc i obecnie znajduje sie w pierwszej dziesigtce. Inne
awansujace kraje to Czechy (o 5 miejsc, na pozycje 12.), Stowacja (o 4 miejsca, na 17.
pozycje) oraz Bulgaria (o 5 miejsc, na 20. pozygje). Co do przysztosci, D.Hutchings
uwaza, ze kompresja stop kapitalizagji ustabilizuje sie do potowy 2007 r., w zwiaz-
ku z czym inwestorzy bedg musieli skupi¢ sie na obszarach, gdzie pojawiajacy sie
wzrost czynszow nie osiagnal jeszcze wartosci maksymalnej lub gdzie nowoczesne
powierzchnie sa w niedoborze, a dziatalno$¢ deweloperska, modernizacja i reno-
wacja oraz aktywne zarzadzanie bedg mie¢ najwieksze znaczenie.





