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Pierwsze poétrocze 2011 roku przyniosto widoczny wzrost liczby nowych inwestycji
magazynowych. W dwoch kwartatach ukonczono blisko 140 tys. m? w dziesieciu
projektach, z czego ponad 75% w drugim kwartale. Catkowite zasoby powierzchni
magazynowych w Polsce na koniec pierwszego poétrocza 2011r. wynosity okoto
6,55 min m2 Obecnie w aktywnej budowie znajduje sie okoto 347 tys. m?
nowoczesnej powierzchni magazynowe;.

Wolumen transakcji wyniést ponad 800 tys. m?, z czego ponad 51% stanowity
umowy podpisane w drugim kwartale. W poréwnaniu do pierwszego kwartatu
nastgpit wzrost wolumenu transakcji o blisko 7%. Ponad 64% ogoétu transakcji
stanowity nowe umowy, pozostate 36 % to renegocjacje i ekspansje.

Wspotczynnik powierzchni niewynajetej wykazat niewielkg tendencje spadkowa
i na koniec drugiego kwartatu 2011r. wynosit 13,3%.

Czynsze za powierzchnie magazynowe pozostajga generalnie na stabilnym
poziomie z niewielkg tendencjg wzrostowg.

PODAZ

Warszawa — catkowita podaz powierzchni magazynowych w trzech warszawskich
strefach na koniec 2 kwartatu 2011 wyniosta blisko 2,5 min m? (w stosunku do 1
kwartatu podaz zwiekszyta sie o ponad 48 tys. m?). Ponad 65,8% warszawskich
zasobdéw zlokalizowanych jest w warszawskiej strefie II. Na koniec 2 kwartatu
w fazie czynnej budowy znajdowato sie¢ ponad 26 tys. m? powierzchni
magazynowej (strefa | i 1), w fazie planowania - 1,2 min m? powierzchni z czego
61% w warszawskiej strefie II.

Polska Centralna — zasoby powierzchni magazynowych na koniec 1 poétrocza
wyniosty niewiele ponad 930 tys. m? Do uzytku zostat oddany jeden obiekt
w Tulipan Park tédz, tak zwany ‘small business unit’ oferujgcy mate moduty.
Obecnie w budowie znajduje sie okoto 22 tys. m2.

Poznan — powierzchnia magazynowa w 1 pétroczu 2011r. zwigkszyta sie o blisko
21,5 tys. m2 Do uzytku zostaty oddane dwa obiekty w Panattoni Park Poznan I.
Istniejaca podaz zwiekszyta sie obecnie do blisko 824 tys. m? natomiast
powierzchnia obiektéw bedacych aktualnie w budowie to okoto 54,5 tys. m2.

Goérny Slask — jest drugim co do wielkosci rynkiem nieruchomosci magazynowych
w Polsce. Obecna podaz wynosi ponad 1,23 min m2. Powierzchnia znajdujaca sie
aktualnie w budowie to ponad 80 tys. m2.

Krakéw — pod wzgledem istniejgcej podazy jest to jeden z najmniejszych rynkow
magazynowych w Polsce. Istniejgca podaz na koniec 2 kwartatu 2011r. wynosita
niewiele ponad 81 tys. m2. W 1 pdiroczu zostato oddane do uzytku ponad 13 tys.
m? nowoczesnej powierzchni magazynowej. W budowie obecnie jest okoto 33 tys.
m>.

Wroctaw — catkowita powierzchnia magazynowa to ponad 617 tys. m2 Obecnie
w budowie znajduje sie okoto 67 tys. m2.

Gdansk — zasoby powierzchni magazynowych na koniec 2 kwartatu 2011 wyniosty
okoto 134 tys. m2.

Torun — podaz powierzchni magazynowej wynosi obecnie 95,6 tys. m2
W trakcie budowy jest obecnie zaledwie jeden budynek o powierzchni 1,1 tys. m?
w fazie planowania na koniec 2 kwartatu 2011r. byto natomiast ponad 106 tys.

Szczecin — biorgc pod uwage istniejagcg podaz powierzchni magazynowych
w Polsce, Szczecin jest najmniejszym rynkiem. Catkowite zasoby na koniec 2
kwartatu wynosity niespetna 42 tys. m2
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WYBRANE TRANSAKCJE NAJMU

W 1 POLROCZU 2011R. POPYT
* Warszawa — popyt na powierzchnie magazynowe w 1 poétroczu 2011
NAJEMCA POW. BUDYNEK byt stosunkowo wysoki. Wynajetych zostato blisko 371 tys. m2 powierzchni

(m?) magazynowych, co stanowito okoto 43% wolumenu transakcji dla catej Polski.

Najwiecej powierzchni bo ponad 184 tys. m? wynajeto w strefie II.

TK Maxx 25500 Goodman Wroctaw
¢ Polska Centralna — catkowita powierzchnia wynajeta w 2 kwartatach 2011r.
Faurecia 17 600 Panattoni Park Gorzow wyniosta ponad 78,8 tys. m?, z czego okoto 77% wynajeto tylko w 2 kwartale.
Vel 16 700 Cracow /grpOﬂ Logistics * Poznan — powierzchnia Wynajeta_ w1l potroczu osiggneta poziom ponad 70 tys.
enter m?2. Ponad 56% powierzchni wynajetej przypadio na 1 kwartat b.r.
Tech Data 15900  Panattoni Park Swigcice * Gorny Slask — w pierwszych szesciu miesigcach 2011 roku podpisano 32 umowy
. . najmu na taczng powierzchnie ponad 159 tys. m? Pod wzgledem wolumenu
Crzaile 1owoe IPELERE [Pl Wioekry transakciji Gorny Slask plasuje sie na drugim miejscu po Warszawie.
Rhefgsiscﬁoc';traa 16 900 ProLogis Park Blonie * Krakéw — podpisano 5 uméw najmu na niewiele ponad 28 tys. m?, z czego
9 Manh BUSiness & przewazajaca wiekszosé w 2 kwartale.
Willson & Brown 12 000 an a_ttan_ usiness . . . .
Distribution Center * Wroctaw — w 1 poétroczu 2011r. podpisano 14 umoéw najmu na igczng
Worlmg’giggisﬂcs 15000 Tulipan Park Strykow powierzchnie ponad 84 tys. m*.
o ¢ Gdansk — w okresie od stycznia do czerwca 2011 wynajeto blisko 25 000 m?2.
RUCH S.A. 12 000 Annopol Logistic Park
¢ Szczecin — w dwoch kwartatach odnotowano niewielkg aktywno$¢ najemcow,
Zrédio: Colliers International podpisane zostaty zaledwie dwie umowy na tgczng powierzchnig 9 tys. m2.

¢ Torun - w 2 pierwszych kwartatach nie odnotowano zadnej transakcji najmu, co
WSPOECZYNNIK WOLNYCH POWIERZCHNI zwigzane jest brakiem dostepnos$ci powierzchni magazynowe;.

DOSTEPNE POWIERZCHNIE

70,0% 63,1%
60,0% _ ¢ Wspodtczynnik powierzchni niewynajetej w Polsce na koniec 2 kwartatu 2011
5009 B zmniejszyt sie 0 1,36% w stosunku do 1 kwartatu i wynosit 13,02%.
40,0% = ¢ Warszawa — wspotczynnik wolnych powierzchni na koniec 2 kwartatu wyniost
30.0% | 19,3% (19,8% w 1 kwartale). Dla poszczegdinych stref ksztattowat sie
zolov 19,3% odpowiednio na poziomie 11,9% (strefa 1), 21,3% (strefa Il), 19,3% (strefa Ill).
10'0% | B 5% 7% 7% 55% * Miasta regionalne — najnizszy wspdtczynnik powierzchni niewynajetej odnotowat
- 0,6% Torun (0,0%), Krakow (0,6%) i Gdansk (5,5%), najwyzszy Szczecin (63%), Region
0,0% ! ! ! ! ! ! ! ' Polski Centralnej (13%) i Wroctaw (9,65%). Najwiekszy spadek poziomu
R N & powierzchni niewynajetej w stosunku do poprzedniego kwartatu odnotowano
& G’o& & & @ &P & w Szczecinie, Wroctawiu i Krakowie.
& STAWKI CZYNSZU
¢ Tendencja spadkowa, zapoczgtkowana w 2009 i utrzymujgca sie w 2010,
e . . wyraznie wyhamowata. Od konca 2010 obserwowana byfa stabilizacja stawek
Zrbdio: Colliers International czynszu na wigkszosci rynkéw. 1 potrocze 2011r. to generalnie kontynuacja tego
trendu na calym rynku powierzchni magazynowych, niewielkg tendencje
wzrostowg obserwujemy tylko na rynkach, gdzie wystepuje niski wspoétczynnik
EFEKTYWNE STAWKI CZYNSZU (EUR/m?) powierzchni dostepnych.
MIN. MAX. PROGNOZY
22ellon] (EURIM?) (EUR/M?)
* Obserwuje sie wzrost liczby planowanych inwestycji w duzej czesci
Warszawa | 4,00 5,50 spekulacyjnych. Na zainteresowanie deweloperéw mogg liczy¢ przede wszystkim
rynki o niskich wspotczynnikach powierzchni wolnej i matej catkowitej podazy
Warszawa |l 2,20 2,80 powierzchni magazynowej np. Krakéw i Gdansk.
* W dalszym ciggu projekty BTS bedg cieszyly sie zainteresowaniem najemcow.
Warszawa Il 2,10 2,50 . . 3 o L
¢ Prognozuje sie dalszy wzrost popytu zaréwno w rejonie Warszawy (szczegolnie
w || strefie, gdzie wspoétczynnik wolnej powierzchni wcigz jest wysoki, co przektada
Polska Centraina 210 2.85 sie na korzystne warunki najmu), jak réowniez w pozostatych regionach Polski.
PoZ A 245 285 * Mozna oczekiwac¢, ze stawki czynszu pozostang w najblizszym czasie stabilne,
' ' jednakze na rynkach, ktére cechuje niedobdr powierzchni, bedziemy nadal
Gérny Slask 2,50 2,95 obserwowac tendencje zwyzkows.
Krakow 3,50 4,50
Wroctaw 2,50 3,00
Gdansk 2,90 3,30
Szczecin 2,40 2,85
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